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Die Innenaufteilung kann sich ggf. noch
geringfigig dndern, sobald das Freiflachen-
konzept der damit befassten Landschafts-
architekten abschlieflend abgestimmf ist.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).

1 Zeichenerkldrung

1.1 Katasteramiliche Darstellungen
1141 e -| Flurgrenze
112 Fl. 6 | Flurnummer
113 ——@—| Polygonpunkt
114 31)_3 Flursticksnummer
115 ‘T_*T" vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
12 Llanzeichen
1.2.1 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1211 Baugrenze
12.2 Flédchen fir Sport- und Spielanlagen
12241 Zweckbestimmung: Sportplatz
123 Verkehrsflachen
1.2.31 T | Straflenverkehrsflache
1232 Stralenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfldchen besanderer
— | Zweckbestimmung
1233 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
12331 T e | Zufahrt und Stellplatze
1234 E.in- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
ier:
1.23.41 s & & | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
124 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Nafur und Landschaft
1.2.4.1 @ Anpflanzung van Laubbdumen
12.4.2 qb Anpflanzung von Laubstrauchern
12.43 Erhalt von Baumen
125 Sanstige Planzeichen
1.2.5.1 i\ i| Ungrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
s et g s o hidschaft sanlagen;: hierss <oaoe g Mk sonn -
1.2.5.1.1 St Stellplatze .

1252 e [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.2.53 - ¢ — o -| Mittelspannungskabel der Siiwag Netz GmbH (unverbindlich, nicht eingemessen)
2 Textliche Festsetzungen
21 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Innerhalb der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit der

Zweckbestimmung Sportplatz sind zuléssig:

1. Ein Sport- und FuBballplatz (Rasen- oder Kunstrasenplatz)

2. Ein Minispielfeld

3. Eine Leichtathletikanlage

4. Vereinsheim (mit Schank- und Speisewirtschaft einschl. AuRenbestuhlung )
5. Zugehorige Nebenanlagen und Stellplétze

22 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB: Innerhalb der durch Baugren-
zen bezeichneten Fléchen ist ein Vereinsheim mit max. zwei Vollgeschossen und einer
Grundflache von max. 600 m? zuléssig.

23 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO: Das Niveau des Sport- und
FuBballplatzes wird auf max. 301,5 m i NN festgesetzt.

24 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Gehwege, Stellplatze und Stellplatzzufahrten i.S. von unter-
geordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu befesti-
gen.

25 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Anpflanzung von Baumen, Strduchemn und sonstigen Be-
pflanzungen

25.1 Anpflanzung von Laubb&umen geméaR Plankarte: Es sind Hochstamme der folgenden Arten

mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm (3xv., m.B.) zu pflanzen:

Acer campestre — Feldahom

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Quercus robur — Stieleiche
Quercus petraesa — Traubeneiche
Fraxinus excelsior — Esche
Sorbus aucuparia — Eberesche

252 Anpflanzung von Laubstréuchern gemaR Plankarte: Es sind mind. 4 Einzelpflanzen je Sym-
bol anzupflanzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber den in der
Plankarte festgesetzten Standorten ist zuléssig.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna / lagvigata - Weiltdomn
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina- Hundsrose

Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
Frangula alnus - Faulbaum

26 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB: Mindestens 50 % der Dachflachen sind mit Photovoltaikan-
lagen zu versehen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Fur Einfriedungen zulassig sind Drahtgeflecht, Streckmetall und Stabgitter bis zu einer Hohe
von 2,0 m Uber dem gewachsenen Boden. Hiervon ausgenommen sind Ballfangziune. Ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Fur Stiitzmauemn sind ausschlieBlich Gabionenwénde zu verwenden. Diese sind zu begru-
nen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Nach der ,Satzung zum Schutz der Grinbestande" der Stadt Konigstein im Taunus vom
15.02.2010 sind Laubbdume und Ginkob&ume mit einem Stammumfang von mehr als 120
cm und Nadelbdume mit einem Stammumfang von mehr als 140 cm sowie mehrstdmmige
Béumen, bei denen mindestens ein Einzelstamm (Teilstamm) den Stammumfang von 60
cm Uberschritten hat, geschitzt. Der Stammumfang wird in einer Héhe von 1 m iiber Erdbo-
den gemessen.

Die Beseitigung von geschiitzten Baumen bedarf der Genehmigung der Stadt Kénigstein im
Taunus. Gleiches gilt fur Handlungen oder MaRnahmen, mit denen auf Wurzel-, Stamm-
oder Kronenbereich dieser Bdume derart eingewirkt wird, dass ihre Lebensfahigkeit beein-
trachtigt wird und ihre Beseitigung notwendig wird.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden subsidiér durch die
Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Kénigstein im Taunus ergénzt.

Gem. Stellplatz- und Abldsesatzung vom 23.06.2008 gilt (Auszug):

§ 5 Abs. 1: Stellplétze und ihre Zufahrten sind mit Pflaster, Rasengittersteinen oder anderen
luft- und wasserdurchléssigen Beldgen (einschl. Unterbau) zu befestigen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn die Gefahr der Verschmutzung von Grundwasser besteht.

§ 5 Abs. 2: Nach héchsten 5 Stellplétzen in einer Reihe ist mindestens ein einheimischer
standortgerechter Laubbaum mit einer offenen Baumscheibe von mindestens 4 gm zu pflan-
zen und zu unterhalten.

Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies
dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone Il der Trink-
wassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen ,Braubach |-V* der Stadt Kelkheim, Main-Taunus-
Kreis. Die Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 20.01.2003 (StAnz. 11/2003 S. 1167)
sind zu beachten.

Kampfmittelrdumdienst

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich von ehemaligen Flakstellungen. Vom Vorhan-
densein von Kampfmitteln auf solchen Fldchen muss grundséatzlich ausgegangen werden.
Eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel, ggf. Abtrag des Oberbodens)
ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden.

Hochtaunuskreis, Kreisausschuss (Artenschutzrechtiiche Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen gem. Umweltbericht)

Die Baufeldvorbereitung sowie Riickschnitte oder Rodungen von Gehélzen und der Umbau /
Abbruch von Gebduden dirfen nur zu Zeitpunkten auRerhalo der Brutzeit von Végeln und
Flederméusen durchgefiihrt werden um sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande ge-
méf § 44 BNatSchG eintreten. Empfohlen wird deshalb eine Rodung in der vegetationsfrei-
en Zeit zwischen Oktober/November und spétestens Anfang Februar eines Jahres.

Besondere vorlaufende funktionserhaltende VermeidungsmaBnahmen (,CEF-Manahmen®)
fur geschiitzte Arten sind fiir hohlenbritende Vogelarten erforderlich, da in 7 der 11 zu ro-
denden Obstbdumen Baumhéhlen vorhanden sind. Zum Ausgleich fiir die verloren gehen-
den Obstbdume sind deshalb im Waldrandbereich des ,Réderser Waldes" 7 kiinstliche Nist-
hilfen anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Zudem sind zusatzlich 15 Bruthéhlensteine
in das Sportgebaude einzubauen.

Aus Artenschutzgriinden sollte die Anziehungswirkung der Sportplatzbeleuchtu ng auf Insek-
ten (Fledermaus-Beute) und die Stérwirkung auf Végel und Fledermause in den angrenzen-
den Waldbereichen minimiert werden:

Verzicht auf Halogenmetalldampflampen. Einsatz von energiesparenden LED-Lampen
oder Natriumdampf-Niederdrucklampen mit UV-armen Lichtspektren und geschlosse-
nem Geh&use.

Beschrénkung der Hohe, Anzahl und Ausrichtung der Flutlichtmasten auf das funktio-
nal unbedingt Notwendige durch Reduzierung auf 5 bzw. 6 statt der 8 (iblichen Masten.
Mdglichst geringe Streulichtabstrahlung (anzustreben < 0,5 Prozent) durch gezielte
Projektion und entsprechende Blendschutzeinrichtungen.

§ 37 Abs. 4 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Die Gemeinden kénnen durch Satzung regeln, dass im Gemeindege-
biet oder in Teilen davon Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser
oder zum Verwenden von Grauwasser vorgeschrieben werden, um die Abwasseranlagen zu
entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden oder den Wasserhaushalt zu schonen,
so weit wasserwirtschaftliche oder gesundhettliche Belange nicht entgegenstehen. Die Sat-
zungsregelung kann als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden. § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuchs findet unter Ausschluss der iibrigen Vorschriften des Bauge-
setzbuchs auf diese Festsetzungen Anwendung.

§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Abwasserverband Main-Taunus (Minimierung der Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt)
Die Entwésserung und Riickhaltung des auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfal-
lenden Niederschlagswassers (soweit dieses nicht versickert werden kann) sollte in Zister-
nen und zur Brauchwassernutzung erfolgen.

50 % des Zisternenvolumens sollte zur Abflussverzégerung und somit zur Minderung von
Hochwasser- bzw. Abflussspitzen (Anschluss einer kleindimensionierten Ablaufleitung an die
Entwésserung) bereitgestellt werden.

50 % des Zisternenvolumens sollte fir die Brauchwassermutzung bzw. Gartenbewssseru ng
bereitgestellt werden.

HLB Basis AG (Hinweise Bahnanlage)
Die Flutlichtanlage muss so ausgelegt werden, dass keinerlei Blendgefahr bzw. Beeintréch-
tigung der Sicht der Triebfahrzeugfiihrer auf Strecke und Signale bestehen.

Das Grundstiick muss zur Bahn hin derart eingefriedet sein, dass das Betreten der Bahnan-
lagen verhindert wird. Es muss sichergestellt werden, dass keine Bélle auf das Bahngelénde
gelangen und damit den Schienenverkehr geféhrden. Die Einfriedung ist von den Anliegern
und ihren Rechtsnachfolgern laufend zu unterhalten und ggf. zu erneuern. Zur Bahnseite hin
dirfen keine Garten- oder Schlupftiiren in den Zaun eingebaut werden

Bepflanzungen durch B&ume und Biische sind soweit von der Grundstiicksgrenze zuriickzu-
setzen, dass deren Aste nicht iber die Grundstiicksgrenze ragen.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von 479.737
Punkten gemaR Kompensationsverordnung. Die Stadt Kénigstein im Taunus wird zur Kom-
pensation des Eingriffs die als Kompensationsdefizit errechneten Okopunkte erwerben.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

versammlung gefasst am 27.01.2011
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am 26.02.2011

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht

am 19.11.2011
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.11.2011
bis einschlieflich 23.12.2011

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht

am 09.11.2012
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.11.2012
bis einschlieflich 21.12.2012

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 -
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 'Zb .Gy. 0206

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Taunus Zeitung.

Ausfertigungsvemerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung iibereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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