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/ \ PLANZEICHEN 9. MaRnahrien zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung C.TEILUNG VON GRUNDSTUCKEN
/ e %]6 | von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB Durch die Teilung von Grundstiicken imBGgItungsbereich des Bebauungsplanes drfen keine Verhaltnisse
/ E i i | Edelkastanienhain * entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.
/ \ \ 1. Art der baulichen/Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) ' Der als regionales kulturgeschichtliches Erbe einzustufende Edelkastanienhain (in der Planzeichnung als Wald gem. § 1
S l HFG festgesetzt) ist dauerhaft zu erhalten. Pflegedetails sind unabhangig vom Bauleitplanverfahren gegebenenfalls noch D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) zu erarbeiten. 1. Arch&ologische Bodenfunde / Sicherung von Bodendenkmalern _ )
! L Das in der Begrindung zitierte ,Pflegekonzept Edelkastanien (Eftkastanie) in Kénigstein im Taunus* vom Juni 1996 ist Bodenfunde sind gemaf} § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz zu behandelg. Wen; bei Erdarbt;lteg B?(denld?lnkmaler
| heranzuziehen. bekannt werden, sind diese unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege - Archéologische Denkmalpflege —
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) NF. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO) ggﬁgzl?slts;:: :ﬁggEedeeiLk::tj:éeeggsa’:i;tg: V%?:tzghhe:Etusr;?ecézrsvzoljlr;as:?;nen unbefestigten Fulipfade. Auf dem Flurstlick oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Hochtaunuskreises anzuzeigen.
zB. 0,2 Grundfléchenzahl Zulassig sind desweiteren die Unterhaltung und ggfls. der Ausbau der vorhandenen Kanaltrassen. 2. Altlasten / Bodenverunreinigungen
" ' Unzulassig sind in dem Edelkastanienhain jegliche Art von Bodenversiegelung sowie die Ablagerung von Reststoffen (z.B. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Altstandert (Am Wacholderberg 6). Belastungen oder
/ Kalkborn zB 63) Geschossflschenzahl Grlnschnitt, Altreifen, Metalle, Altholz). Verunreinigungen sind nicht bekannt.
f TN Im Rahmen von BaumaRnahmen festgestellte Bodenverunreinigungen sind unverzuglich dem
| Obstwiesen Regierungsprasidium Darmstadt, , Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden* oder dem Kreisausschuss des
2B, | Rl dler Vol geechivesacals Vadmiinah | Die in der Planzeichnung festgesetzten Streuobstwiesen sind als gebietstypische Nutzungstrukturen dauerhaft zu Hochtaunuskreises anzuzeigen.
| erhalten. Abgangige Obstbaume sind innerhalb eines Jahres gleichartig zu ersetzen. Eine Vergreisung des
" 3. Bauweise, Baulinjen, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Kronenaufbaus ist durch fachgerechte Pflege zu verhindern (Verjlingungsschnitt). 3. Versorgungsleitungen / Baumpflanzungen
s, Je Grundstuick kénnen bis zu 2 Obstbaume nach Abgang als Totholz stehen bleiben. Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Wurzelzone des Baumes einen ausreichenden Abstand zu
S Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNvO) Das Grinland der Obstwiesen ist 1-2 mal pro Jahr zwischen Anfang Juni und Anfang September zu mahen. Versorgungskabeln und Telekommunikationsanlagen aufweisen muss. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
k / 5 —— i die Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern (DIN 18290).
/ anens:batyplse Baugrundstticke
\?\“:\_ 28 a abweichends Bauweise Wege, Stellplatze und Hofflachen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine méglichst hohe Versickerung von 4. Erdaushub .
e, [ Niederschlagswasser ermdglichen (z.B. wassergebundene Decken, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen, Die bei Baumalnahmen anfallenden Erdmassen sind in den jeweiligen Teilbereichen des Bebauungsplanes, in
\ Schotterrasen). Bauweisen ohne Versickerungsanteile fir Niederschlagswasser sind nicht zuldssig. Mit dem Bauantrag denen die Erdmassen anfallen, soweit maéglich, wieder einzubauen.
\\ 6. Verkehrsflachen q§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) sowie bei genehmigungsfreien Vorhaben ist ein Plan mit Darstellung der Flachenbefestigung vorzulegen. |
5 ) gy ‘ 5. Wasserschutzgebiete v - o / _a
) | AONEI. Straftenveriehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BaUGB) : = = | +10.Schutz vor.schadlichen Umwelteinwirkungen et ' § 9 (1) Nr.23 BauGB 7‘ “Bas Plangebiet fiegt in der Zone D quantitativ sowie in der Zone Il qualitativ des festgesetzterr ~ -~~~
N 7 i : / In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kurortes Kénigstein im Taunus I, Heilguellenschutzgebiets fur die staatlich anerkannte Heilquelle der Firma Kronthal, Mineral- und Heilquellen
ff | festgesetzt, dass die Nutzung von Kohle als Energietrager nicht zuldssig ist. I GmbH und in der Zone || B eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets fur die Gewinnungsanlagen ,Brunnen I-
/ Varkalpsniddien busisrdanar Zweckbestimillng (S.9A68. 1 N 11 Und Abs, & BauGE): | _kr-le;zéll, Gas unld andere Brennstoffe kdnnen zugelassen werden, wenn die Heizungsanlage den anerkannten Regeln der I Am Schafhpf der Stadt Kronberg. Verbote und Regelungen der jeweiligen SchutzgebietsVO sind bei Planung
/ Befahrbare ‘Wohnwege (privat) e;chnlk entspricht. . : i _ ‘ und Bauausfuhrung zu beachten,
oS Die Verwsn utng von Hlolzdm ?amhmin o?er Kimmofeanacheldfen kann zugelassen werden, wenn die Heizungsanlage f i '
) | : y = den anerkannten Regeln der Technik entspricht. . Waldrodung
\ P E'de i“ A %zgéﬁgsg?hnen L Gl Lt L Mit dem Bauantrag zum Neubau eines Hauses sowie bei genehmigungsfreien Neubauvorhaben ist zur Prufung der Bei einer Bebauung des Flurstlicks 69/15 der Flur 2 ist vorab in einem separaten Verfahren die erforderliche
' ; planungsrechtlichen Zulassigkeit ein Nachweis Uber die geplante Heizung mit dem gewahlten Energietrager vorzulegen. Genehmigung zur Waldredung einzuholen.
| Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie Warmepumpen sind wiinschenswert. |hre Nutzung wird dringend .
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung |  empfohlen. E. RECHTSGRUNDLAGEN
\\ sowie fiir Ablagerungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB) Als Rechtsgrundlagen sind in der im Zeitraum der offentlichen Auslegung jeweils geltenden Fassung zu beachten:
\ 11. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern §9(1)Nr.25a BauGB || - Baugesetzbuch (BAUGB)
S Zur Gliederung der Baugebiete werden i.V. mit der Festsetzung B 3 ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und | - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
— = O Wasser (§ §Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Strauchern” gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. i - Planzeichenverordnung (PlanzV)
ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Diese Flachgn sind mit folgenden autochthonen Geholzen zu begrinen (Vorschlagsliste): - Hessische Bauordnung (HBO)
BAUME T } - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
" - i  Eberesche - Sorbus aucuparia Esche - Fraxinus excelsior - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
1 2 3 4 8. Versorgungs- u. Abwasserleitungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB) | BeleEbm - Koer campestre HainEiieie CARIALS betllls
- - PSR Y Hauptversoringungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Esskastanie - Castanea sativa Stieleiche - Quercus robur |
ART DER BAUL. | ZAHL DER VOLL- WA | \ Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) - nachrichtlich, nicht eingemessen. 'Traubeneiche - Quercus petraea Vogelkirsche - Prunus avium b
NUTZUNG GESCHOSSE WA | | WA | | WA || | ~ Walnuf - Juglans regia Winterlinde - Tilia cordata  Verfahrensvermerke
- . hochstammige Obstbaume !
*GRUNDFLAQ/HEN- GESCHOSS- (o 2\ ] iy 9. Griinflaichen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB) STRAUCHER ‘ Aufstellungsbeschluss Y
ZAHL | FLACHENZAHL 012 0’2]’ 0:2 012 / 0;3 (\0:3 / 0:3 r\__ 013 TR il Hartriegel - Cornus sanguinea Haselnul? - Corylus avellana i Die Aufstellung des Bebauungsplans M 11 ,Am Wacholderberg” gem. § 2 (1) BauGB wurde von der
: - ad = | private Grarfichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Hundsrose - Rosa canina Stadtverordnetenversammiung der Stadt Konigstein am 13.07.2006 beschlossen. Der Beschluss wurde gem. § 2
_ Schneeball - Viburnum opulus Schwarzdorn - Prunus spinosa (1) BauGB in der Taunus-Zeitung vom 22.07,2006 ortstblich bekannt gemacht.
BAUWEIS DACHFORM Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
OPNe) Erhalt von Fléichen mit Gehélzbestand Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” durfen zum Zwecke der Anlage von Eingéngen, Zu- und = Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Q Ausfahrten unterbrochen bzw. verschoben werden. Die Festsetzung zu Punkt B 6 ist zu beachten. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 28.01.2008 bis 28.02.2008
Je angefangbne 200 m2 nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ist ein fur das Wohngebiet typischer heimischer durchgefihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der Taunus-Zeitung vom 14.01.2008. Der Beschluss zur
CP ! Erkaltiion Chatiiessn Laubbaum zl pflanzen und zu erhalten. frihzeitige Burgerbeteiligung wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 15.11.2007 gefasst.
L——f Bei der ErmiEIung der Zahl der zu pflanzenden Gehdlze sind die vorhandenen gebietstypischen Laubb3dume Die von der Planung berthrten Trager ﬁffentlicherfelange sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
AR : einzurechnen. 14.01.2008 ber die Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.
) i g;‘:m:”::%ezrigaggzn it st} Desweiteren ist je angefangene 10 m? nicht Uberbaubarer Grundstticksflache 1 Strauch zu pflanzen und zu erhalten. ,
' g 9 e Ungegliederte AuRenwandflachen der Gebaude (Wandflachen ohne Fenster oder Tlren ab 50 m?) sind mit Rank- oder J Beteiligung der Offentlichkeit
Kletterpflanzen zu begrtinen, z.B. Efeu (Hedera helix), Waldrebe (Clematis vitalba), Wilder Wein (Parthenocissus & Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kénigstein hat den Entwurf des Bebauungsplans M 11 gem. § 3 (2)
/ 11. Flachen fiir Wald (§ 5 (2) Nr. 9 und (4), § 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB) quinquefolia). ‘ { E'au(.:“;B ar:? ;‘(13 1}2222%%%2ur offentlichen Auslegung beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 20.01.2009
| is einschl. 20.02. .
b TR 12. Fldchen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 (1) Nr.25b BauGB - Die fristgerechte Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem
Erhalt und Fflege der Edelkastanienbestande (Castanea sativa) - Zur Gliederung der Baugebiete werden ,Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern* gemai § 9 (1) Nr. 25b Hinweis, dass Bedenken und Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte
BauGB festgesetzt. gem. § 3 (2) BauGB ortsUblich in der Taunus-Zeitung vom 08.01.2009.
Die zur Erh:ﬁ’tung festgesetzten Einzelbaume und die Vegetationsstrukturen auf den ,Flachen fur die Erhaltung von
: ¥ * B&umen und Strauchern® sind nach ihrem natarlichen Abgang zu ersetzen. Das gilt auch fur die von Eingriffen betroffenen Satzungsbeschluss
13. Planungen’ Nu ungsregelur!gen’ MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Baume. : Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kénigstein hat am 02.07.2009 den Bebauungsplan M 11 ,Am
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Wahrend BaumaRnahmen im Traufbereich von zu erhaltenden Baumen sind geeignete SchutzmaRnahmen zu treffen Wacholderberg* gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 Hess. Bauordnung
J (§ 5(2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) (z.B. Bauzaun, Einzelstammschutz). (HBO) als Satzung beschlossen. Die Begriindung ist der Satzung beigegeben.
/ Zulassig ist auf den ,Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern® die Unterhaltung der vorhandenen
| ST FETETTH Fldchen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. unbefestigten Wege. (
5 H 2 Nr. 10 undjAbs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 8 BauGB); soweit solche Festsetzungen nicht durch Auf den Flurstlcken 39/21, 246/39 und 261/39 ist die Anlage eines unbefestigten Wirtschaftsweges zuléssig. | Kénigstein, den 0J..0%. 2009 Der
| andere Vorsghriften getroffen werden Zuléssig sind desweiteren die Unterhaltung und ggfls. der Ausbau der vorhandenen Kanaltrassen. {
Erhalt von Chstwiesen B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG GEMAR § 81 HBO § 9 (4) BauGB e l
\ Leonhard Helm
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 1. Dachgestbltung (Burgermeister)
J Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Dachform | '
/ | Fur alle Geb?ude sind gleichschenkelige Satteldacher, Walmdéacher sowie versetzte Pult- und Zeltdachformen
) L i . . zugelassen. Flachdacher sind nur ausnahmsweise zulassig. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB erfolgte ortstblich in der Taunuszeitung vom
| Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Dachneigun [ A5,03.2009 |
/ Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) __g_gDie Dachneigung wird auf 30° bis 50° festgesetzt. 1 |
/ ' Bei baulichen Veranderungen vorhandener Gebaude kénnen die Dachform und -neigung beibehalten werden. Das gilt Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan M 11 ,Am Wacholderberg" der Stadt Kénigstein in Kraft.
/ Bindungen fir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB). ‘ 2“9“ }:Uf ﬁ\us auten an bestehenden Gebauden.
Die Baumstendorte sind nicht eingemessen. ' Knlestock
/ ,n Kniestécke/Orempel sind ausschlielllich an den Auftenwanden bis max. 0,80 m zulassig, gemessen an der Aulenwand Der Magistrat |
/ 15 Sonstige Planzeichen ' vom RohfulRboden Dachgeschoss bis Oberkante Dachhaut. |
I I ; s Mit Fahrrechiten zu belastende Fléchen - Forstwirtschaftsweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) éa?:ggga;:vl rz:ﬁlguser | Leonhar c':IuHelm
2( TZZZ====:>  Mi Geh- ung Leitungsrechten zu belastende Flachen, bei schmalen Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) [ DaChan?au - sm_d il d(.ar AuBenwand zur[]ckg.es'etzt &.'is Einzelgauben in einer Breite von max. 3,0 m und al? | (Burgermeister)
Zwerchhauser in einer Breite von max. 5,0 m zulassig. Die Festsetzungen zu B1 — Dachformen — gelten auch fur Gauben &
£ [\2- —— O[BNZE deslrs‘ium[ichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Zwerchhauser. Zwerchhauser zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen sind unzuléssig. -
¥ ) = Die Gesamthreite der Gauben, Zwerchhauser einschlieRlich Treppenhausanbauten im Dachbereich dirfen max. 50 % der |
/ \ FF e & % & Abgrenzung|unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. ‘
. I\jx Abs. 5 BauCB) Die Dachauibauten haben einen Mindestabstand von 1,25 m zu Ortgangen, Graten und Kehlen einzuhalten.
‘idF ' Dacheindeckun |
% 4 27/ p Die Dachein?Feckung hat ausschlieRlich in schieferfarbenen oder ziegelroten Farbténen zu erfolgen. ,’
g / 2712927/ | ¥ - Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren, z. B. bei Flachdachern "‘- o il y
7 ™~ hinter der Atda. -~ e t -
| 1 ‘ ‘ ;
4 TEXTFESTSETZUNGEN : 3. Gestaltung der nicht liberbauten und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
| In den Teilgebieten sind mindestens 50 % der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstlcksflachen gartnerisch zu
27! ? A. BAUPLANU NGSRECHT%JCHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB gestalten un# zu erhalten.
Op refro=L 19 | Auf die Textfestsetzungen unter Punkt A11 wird verwiesen.
Sl‘ra e B— 1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB / § 4 BauNVO 1Vorgartenfla¢hen. soweit sie nicht als Zu- und Ausfahrten und als Stellplatzflachen genutzt werden, sind als Griinflachen
8/1 10 by \ 1.1 In den als ,Allgemeine Wohngebiete (WA)" festgesetzten Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 2, 4 anzulegen ur;\d zu unterhalten.
4 ///’n 0 d und 5 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen (nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen). J Mit dem Bauantrag sowie bei genehmigungsfreien Vorhaben ist ein Plan mit Darstellung der Begrinungsmainahmen ¢ N
l . e 56 Yy — \ | (Freiflachenplan) geman den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzulegen. STA DT KO N I G ST E I N
w \ \ 4 1 =eEi | ‘ 37 1 2. MaR der baulichen Nutzyng § 9 (1) Nr.1 BauGB ! |
I \ Lo el [ /42111 42/1 1 ] | | 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 (2) Nr.1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO 4. Standplatze fur Abfallbehiltnisse
[ & -5 5716 ‘ ‘3ll @ / Die Grundflachenzahl wird eptsprechend der Nutzungsschablonen flr die Teilgebiete als Obergrenze festgesetzt. | Standplatze fur Abfallbehaltnisse sind auf den Baugrundstticken unterzubringen, mit Buschwerk zu umpflanzen und so
N K . / . 55/5 / r’ / Geman § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache far Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. 'anzuordnen, dass sie von der Stralle aus nicht sichtbar sind.
h § G 7 (/852 |/ 58/1 L 36/3 / 36/4 | 36/5 S. des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der gewachsenen Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
% P . ‘ i lediglich unterbaut wird, bis inax. 50 % Uberschritten werden. 5. Grundstilickseinfriedungen
| N & \ Befestigungen mit grobfugigem Pflaster (Fugenbreite > 2 cm), Rasengittersteinen und/oder Schotterrasen werden wegen Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdune ohne Mauersockel mit einer max. Héhe von 1,50 m zulassig.
\ NN 38/12 der geringflgigen Versiegelungsauswirkungen auf die naturlichen Funktionen des Bodens von der GRZ- Berechnung Einfriedungen von nicht baulich genutzten Grundstlicken sind aus 6kologischen Griinden unzuléssig. Dies gilt nicht fur die
| [ X 173/11 T_/,. ausgenommen. Ein funktionsmindernder Betonunterbau oder Fugenverguss ist bei diesen Befestigungsarten unzulassig. bereits eingezaunten Grundsticke (Bestandsschutz). [
N BN i it Y RRE A Andere Befestigungsarten gehen in die GRZ- Berechnung ein.
h ¢ \\ 37 | 364/5/390 In der Krauseheck r 6. Grundstiickszu- und —ausfahrten
‘ \ 41/141/2 41/3 42 (4 2.2 Zahl der Vollgeschosse/ Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 BauNVvO Je Baugrunasttck ist nur eine Zu- und Ausfahrt in einer max. Breite von 5,0 m zul&ssig. 1
‘ N\ \ - Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der Nutzungsschablone fur die Teilgebiete als Obergrenze festgesetzt. Die ‘
\ Geschossflachenzahl gibt ar|, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des § 19 7. Befestigung von Wegen, Zufahrten, Stellpldtzen Hof- und Terrassenflachen
3 Abs. 3 zulassig sind. Die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Stellplatzen, Hof- und Terrassenflachen auf den Baugrundstiicken ist in einer
\ Die Geschossflache ist nach/den AuBenmalfien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (Mindestspeicherkapazitat des
Die Flachen von Aufenthaltsidumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Aufbaus 20 | pro m? oder Oko-Pflaster mit 30 % offenem Fugenanteil). Auf die Festsetzung unter Punkt A 2.1 (GRZ-
einschlieRlich ihrer Umfassquswénde sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen. Anrechnung) wird verwiesen,
Die Zahl der Vollgeschosse ird entsprechend der Nutzungsschablone fur die Teilgebiete als Obergrenze festgesetzt. Als
Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl 8. GaragenauRenwénde
angerechnet werden. Aulenwande von Garagen an 6ffentlichen Verkehrsflachen - mit Ausnahme der Ein-Ausfahrtseite - haben einen
Mindestabstand zu ¢ffentlichen Verkehrsflachen von 1,5 m einzuhalten. Diese Abstandsflache ist zu bepflanzen. Die
‘ 2.3 Héhe der baulichen Anlagen § 9 (1) BauGB; § 16 BauNVO Auftenwande sind mit Kletterpflanzen zu begrunen. Diese Regelung gilt sinngemaf auch fur Carport-Einrichtungen.
" " Trauthéhen f
BP!an M1 "VorderstraBe - OberstraRe i Die Traufhéhe betragt bei eingeschossiger Bebauung: 9. Abgrabungen, Aufschiittungen, Stiitzmauern, Terrassierungen
; - bergseitig max. 3,75 m | Abgrabungen, Aufschlttungen, Terrassierungen des natlrlichen Gelandes sind bis max. 1,0 m Héhe zulassig.
T < ; - talseitig max. 6,50 m | In den Grenzabstandsflachen sind Abgrabungen, Aufschittungen und Terrassierungen unzulassig.
| \Ortsberlna\ Sie wird jeweils gemessen vpm Anschnitt des naturlichen Gelandes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der duBeren Stutzmauern
| 101/6 Dachhaut (mittlere Hohe). Bei Pultdachformen ist die Anordnung der Firstseite an den AuRenwanden unzuldssig. Stutzmauern sind aus heimischen Natursteinmaterialien/ Natursteinverblendungen in einer max. Héhe von 1,0 m
Firsthéhen herzustellen.

Die Firsthdhe betragt bei Gepauden mit | Vollgeschoss max, 5:50 m
Sie wird jeweils gemessen (per Oberkante Rohfuiboden - Dachgeschoss 10. MaRnahmen zur Regelung des Wasserabflusses und zur Schonung der Wasserreserven '

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser soll, soweit technisch und wirtschaftlich realisierbar, der Versickerung auf

) / ‘ - % T \4{ 41/
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3. Bauweise § 9 (1) Nr.2 BauGB; § 22 BauNVO dem Grundstlck zugefuhrt werden. Bemessung und technische Ausgestaltung der Versickerungsanlage ist geman
173/12 { / In den Teilgebieten mit den Nr. 1, 2 und 3 wird die offene Bauweise festgesetzt. Hier werden die Gebédude mit seitlichem Regelwerk der ,Abwassertechnischen Vereinigung e.V. (ATV / Arbeitsblatt A 138°) vorzunehmen.
) N/ % / Grenzabstand errichtet. Soweit die Versickerung nicht durchfiihrbar ist, ist bei nicht begriinten Dachflachen der Bau einer Zisterne erforderlich. " A W h I d i
\Z / /< N A In den Teilgebieten mit der N 4 wird gemaR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind Das Fassungsvermdgen einer Zisterne muss mindestens 50 I/m? bedachte Grundflache betragen. Dabei sind zur m a c o e r e rg
114/ / 117 \ / L) mit seitlichen Grenzabstanden zu errichten. |hre groRte Lange darf hochstens 25 m betragen. Gemaf § 22 (2) BauNVO Minderung einer Hochwasserverscharfung 50 % des Zisternenvolumens der Abflussverzégerung (Anschluss einer
N S / » sind auf den Baugrundsttcken nur Einzelhauser zulassig. Doppel- und Reihenhguser sowie Hausgruppen sind nicht kleindimensionierten Ablaufleitung an die Entwésserung) und 50 % des Zisternenvolumens der Brauchwassernutzung .
( -+ 7 zulassig. zuzufuhren. Zur Uberlaufsicherung ist die Zisterne an das Abwassersystem anzuschliefen.
R g Im Plangebiet ist mit einer mittleren Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers zu rechnen. Die Versickerung
™ ¢ 4. GroRe der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr.3 BauGB 'sollte daher méglichst Uber die belebte Bodenzone erfolgen.
N/ In den Teilbereichen 1 wird die Mindesigréfiie von Baugrundsticken auf 500 m?, in den Teilbereichen 2 und 4 auf 900 m? ‘Sollte dies wegen einer unzureichenden Versickerungsféhigkeit des Bodens nicht méglich sein, ist auf jeden Fall 0 25 50 100
9 y \g//:/\ festgesetzt. ; 2icherzusteuen, dass der Abstand zwischen der Versickerungssohle und dem Grundwasserspiegel mindestens 1,5 m
~ \ _ o N ™ etragt.
: . “\o\ \:\A_\ > / ) 5. Nebenanlagen ¥ § 14 BauNVvO 'Eine eventuelle Trinkwassernachspeisung in die Zisternen/ Sammelbehalter muss Gber einen freien Auslauf in die Meter
\ R 294/ 2% N N / & Nebenanlagen geman § 14 /1) und (2) BauNVO sind ausschliellich auf den von Straf3en abgewandten Zisterne erfolgen, weil diese Lésung den besten Schutz des Trinkwassernetzes (6ffentlich und privat) vor Verkeimung
A\ S ™ — // Py = zgﬂé £ C . RS ) Grundstucksbereichen zulassig. gewahrleistet,. Es wird auf die DIN 1986 — Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundsticke und auf DIN 1988 —
\ \_\ l // “’\n\\ L\./,-y é/ o & 4 ’\ 296 39 Untergeordnete Nebenanlagen fur Kleintierhaltung sind gemar § 14 BauNVO unzulassig. Technische Regelung fur Trinkwasserinstallationen verwiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau einer Zisterne
\ ! N ; ) ' sowie eine Brauchwasserinstallation geman § 13 Abs. 3 der TrinkwasserVO dem Fachbereich Gesundheitsdienst beim
\\ \ [ o | [ 977 /2\\0 S b Z>> 294/4 \\\\29-’% 6. Héchstzuldssige Zahl vcin Wohnungen § 9 (1) Nr.6 BauGB 'Landrat des Hochtaunuskreises anzuzeigen ist. , . 5 .
\ | P O N 7 / \ e } In den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA)* ist je Baugrundsttick 1 Gebaude mit 1 Wohneinheit zuldssig. Als Ausnahme kann Bei Brauchwasserinstallationen ist zwingend sicherzustellen, dass keine Verbindung zum Trinkwassernetz geschaffen MaQIStrat der Stadt K0n|gSt9|n
\\ g S 280/1 : g 29 eine zusatzliche, flachenmélzig jedoch untergeordnete Wohneinheit bis max. 80 m? Gesamtflache (sog. Einliegerwohnung), wird, 5
i N 4 / \ / in den Gebduden zugelasse 1 werden, ' Mit dem Bauantrag sowie bei genehmigungsfreien Vorhaben ist ein Entwasserungsplan mit Darstellung der Regelung des i ) R Stadtplanungsa mt
\ { s . Bestehende Wohneinheiten in baurechtlich genehmigten Gebauden geniel3en Bestandsschutz. | Wasserabflusses vorzulegen. ‘ ) Y .
\ o | | @r\w T Pt ey e . ‘ ° Burgweg 5, 61462 Konigstein
\/<\ ‘ \ N 27‘)‘{3 ! 281 093 7 S 7. Fiihrung von Versorgun jsleitungen § 9 (1) Nr.13 BauGB | " ;
‘\ | ey | /' [ © s Alle Versorgungsleitungen s:’?ﬁd aus stadtgestalterischen Grunden sowie zur Pflege und Entwicklung des Stadtbildes ‘
| Hasensprung AR 1 | gl / / (f m ausschlieBlich unterirdisch z4 verlegen.
iy \\ 276 \ -FJ. / P! \Z | ] 3 l Bearbeiter / in Zeichner/in MaRstab Planungsstand Datum -
\ ST Psz 292 ' 126/2 1126 1&13:4 126/ 128 4\ 8. Private Grunflichen o ‘ §9(1)Nr15BauGB .
] ‘\ 173/14 - ' @ 305 ¢/ Auf den festgesetzten privaten Grunflachen ist der vorhandene Bewuchs zu erhalten und bei Abgang innerhalb eines y - :
1 \ *‘f_"f w } - g 127/11 .Y Jahres gleichartig zu ersetze:l:n. Jegliche mit Bodenversiegelungen verbundenen Malinahmen sind unzuléassig. 1 o / 1 "\{ R. Grebe
S’ 1 a :’f B_ﬂ—*—"r‘“—:"‘!_ G /? 306,310/4 | 1 ~ ‘hneider | Dr. K. Schneider 1:1.000 Satzung Juli 2009
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