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HINWEISE:

Gomé §9 aundesremsuaaengeaetz (FStrG) st entiang von Bundesstralien, hier die B
455, bis in einen Abstand von 20 m zum uBeren Fahrbahnrand die Errichtung von
Hochbauten oder Werbeanlagen nicht zuldssig.

Gashochdruckisltung:

Die Gashochdruckieltung 1010 der Mainova AG Ist mit threm 5 m brelten Schutzstrelfen
zelchnerisch als unterirdische Hauptversorgungsiefiung (Gas) dargestsiit.

Die Leitung im Schutzstreifen muss zur Auslibung der Leltungswartung sowie der

Wasserschutzgebist:

Der Geltungsbereich liegt in der Zone lIi B des Wasserschutzgebietes fiir die
Trinkwassergewinnungsanlagen "Brunnen [ - lll am Schafhof* der Stadt Kronberg im
Taunus. Die entsprechende Verbote der Festsetzungsverordnung (Verordnung vom
12.06.1986, StAnz. 27/1986, Seite 1381) sind einzuhalten.

Denkmalschulz:
Wenn bei Erdarbelten Bodendenkméler (Bodenfunde) bekannt werden, so st dies dem
Landesamt fiir Denkmalpfiege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpfiege, oder der

Durchfiihrung eventueller Prif- oder Reparatu an der Gasleltung oder den Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.
mitveriegten Steuerungskabeln zu jeder Zelt lich seln, d.h. dass die Errichtung von
Gebéuden, Fundamenten, Mauem, Z3unen oder festen Anlagen sowle das Telekommunikationsanlagen:
Lagem von Material im Bereich des Sch nicht gestattet Ist. Die Im Planbereich befinden sich zahireiche Telekommunikationsaniagen der Deutschen
Regelibardeckung (Erddberdeckung bis zum oberen Scheitelpunkt) der Gasleftungen + Telekom AG. Im Zuge von baulichen Verinderungen, Elnziehung oder Anderung von
betrégt 1 m. Ein Erdauf- bzw. -abtrag im Bereich des Schutzstrelfens ist nicht gestattet. Die  &ffentiichen Wegen oder Geléndeverinderungen ist die a. De Te Immobilien vorab zu
Anlage von wassergebundenen Wegen st zuldssig. Informieren.

Sehutzwald:

Fur dle Sanlemng hzw dan naturnahen Rickbau von Oberflachengewassem (Rentbach,

Grében 1, 2 und 3) Ist gemaR § 63 Hessisches Wassergesetz eine Plangenehmigung bel
der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Fiir Wasserentnahmen aus und Regenwassereinleffungen in Oberfldchengewdsser Ist bel
der Unteren Wasserbehbrde eine Erdaubnis gem. § 19 Hesslsches Wassergesetz zu

Die Waldfidchen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes M 9 der Stadt Kdnigstein im
Taunus sind mit Erkdérung vom 19. November 1996 zum Schutzwald erklért worden.

R ng:
thmmmawmmmwmmmmmm wenn
zwhdnnVausumssohhunddemendwammpiegdanlndeshbmndmwm
eingehalten wird. Wird dieser Mindestabstand unterschritten oder Regenwasser von
sonstigen befestigten Flachen (z.B. Verkehrsfiéichen) versickert, ist bel der Unteren
Wasserbehdrde elne Erlaubnis zu beantragen.

25

1 NN NS | MR SN ) N N | RS

=L
32

Kronberg
Flur

24

ot

Q=

az

gl

179

178

194

2 4 292

I 19 195

| /
/

] /
i /

Gruncdlage der dargestellten Grenzen der Gemarkung Kronberg
ist die Automatisierte Liegenschaftskarte ( ALK ).

Die dargestellten Grenzen der Gemarkungen Mammolshain,
Koenigstein und Falkensftein wurden auf Grundlage der
Katasterkarte ( Massstab 1:1000 ) digitalisiert.

|
Die angegebenen Hoehen beziehen sich auf NN,
und wurden durch Ueberfliegung im Mai 1997 ermiftelf.

Die dargestellte Topographie wurde durch Ueberfliegung
im Mai 1997 ermittelt, und im Juli 1997
durch oerfliche Messung ergaenzt.

! Vermessungsbuero
‘ Dipl.Ing. Juergen Wittig
| Oeffentl.best.Verm.Ingenieur
Saalburgstrasse 35
61350 Bad Homburg v.d.H,
Tel. 06172-966650 Fax 966666

Ausggfertigt am : 05. September 1997
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHENERKLARUNG

VERFAHREN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, §§ 1 - 11 BAUNyo

171

199

220
200

ol

C

SONDERGEBIET ERHOLUNG,
JUGENDFRE!ZEITGELANDE
§ 10 BAUNVO

1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO |

|
GROSSE DER GRUNDFLACHE DER

GR 500 BAULICHEN ANLAGEN IN QM
8§ 16 ABS. 2 NR. 1 BAUNVO
|
MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN IN M
FH 10,0 OBER TIEFSTEN MNATORLICHEN GELANDEPUNKT
§ 18 BAUNVO .
BAUWEISE

§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 23 BAUNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BAUGRENZE
§ 23 ABS. 1, 3 BAUNVO'

- e

o OFFENE BAUWEISE
§ 22 ABS. 2 BAUNVO

NUTZUNGSSCHABLONE:

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 ABS. 6 BAUGB

SCHUTZSTREIFEN FUOR GAS—HOCHDRUCKLEITUNG

a ABWEICHENDE BAUWEISE
§ 22 ABS. 4 BAUNVO

Nutzungsart |Grundfldche

. Bauweise Firsththe
TG -+ P TIEFGARAGE
NEBENANLAGEN
§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB
T STELLPLATZE
e § 12 BAUNVO
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-

7774 BESTIMMUNG, OFFENTLICHER FUSSWEG

GRUNDSTUCKSEINFAHRTEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

HAUPTVERSORGUNGS— [UND

HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

TRAFO—-STATION

o—o0—o— UNTERIRDISCHE HAUPTABWASSERLEITUNG
083 o UNTERIRDISCHE CGASLEITUNG
GRUNFLACHEN

§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

PRIVATE GRUNFLACHEN,
ZWECKBESTIMMUNG ZOO

PRIVATE GRUNFLACHEN,
ZWECKBESTIMMUNG JUGENDZELTPLATZ

WASSERFLACHEN UND

FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT
§ 9 ABS. 1 NR. 16 BAUGB

WASSERFLACHEN

RRB REGENRUCKHALTEBECKEN

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

§ 9 ABS. 1 NR. 18 BAUGB

FLACHEN FOR WALD,
ZWECKBESTIMMUNG FREIGEHEGE

FLACHEN FOR WALD,
ZWECKBESTIMMUNG WALD

FLACHEN FOR WALD,
ZWECKBESTIMMUNG WALDPARKPLATZ

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB
FLACHEN FUOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 ABS. 1 NR. 25a BAUGB

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

STRAUCHERN

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 ABS. 1 NR. 25b BAUGB
i

® ERHALTUNG VON | BAUMEN
Kot FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
o s STRAUCHERN UND *SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS
§ 9 ABS. 7 BAUGB F

|

Bl L]
R

MIT GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTEN
1 ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

RN

§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB |

[

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

GEPLANTE GEBAUDE UND WEGE ‘

VORHANDENE GEBAUDE UND WEGE l

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FOR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND

A.

14

2.1

34

4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

5.2
5.3

5.4

5.5

6.1

7.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 ABS. 1 BAUGB

Art und MaB der baulichen Nutzung |
gem. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |

Innerhalb der privaten Griinfldche Zweckbestimmung Zoo sind Innerhalb der durch Baugrenzen abgegrerzien
Baufelder alle baulichen Anlagen zuldsslg, die zum Betrieb eines zoologischen Gartens erforderlich sind.
Hierzu zdhlen u. a. Tierhduser, Stall-, Lager— und Werkstatigebiude, Verwaltungs— und Restaurationsgebdude,
Dienstwohnungsgebdiude, Lehrgebiiude (Zooschule), Verkaufsstinde und Kioske, Gebdiude fiir sanitdre An'agen
efc. AuBerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten Baufelder sind Tierunterstéinde bis zu einer GriBe vin 30
qm sowle Z8une und Einfrledungen bls zu einer HBhe von 5 m zuldsslg.

Abweichende Bauweise
gem. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB und § 22 Abs. 4 BauNVO

Grenzabstéinde sind einzuhalten, Gebdudeldngen von lber 50 m sind zuldssig.

Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB und § 12 BauNVO

Stellpldtze und Tiefgaragen sind nur auf den hierfiir ausdriicklich festgesetzten Fldchen zuldssig. Stellpidtze
sind ausschlieBlich in wasserdurchlissiger oder wassergebundener Bauweise herzustellen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und :xzur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Die nicht Giberbauten Grundstilicksflichen sind gdrinerisch anzulegen und zu unterhalfen.

Das auf Dechflichen und befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser ist

- dezentral (ber Fléchenversickerung, Mulden— bzw. Beckenversickerung, Rohr— und Rigolensysteme odtr
kombinierte Anlagen zu versickern, oder

— alner Brauchwassernutzung zuzufithren, oder

- unverschmutzt In den Rentbach einzuleiten.

Tiefgaragenddcher sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 80 e¢m zu lberdecken und mit
einheimischen und standortgerechten Laubbdumen und Strduchern der Arten gem. Festsetzung Nr. 5.4 1'u
bepflanzen und zu unterhalten.

Die als "Auwald” und "Sukzessionsfltche” gekennzelchneten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind der ungelenkten Sukzesslon zu Oberlassen. Zuldsslg sind
Pflanzungen von elnhelmischen und standortgerechten Laubb&umen und Stréiuchern gem. Festsetzung Nr, 5.4,
Z8une und die Anlage von Wegen in wassergebundener Bauweise mit einer Wegebreite von max. 2,50 n.

Die als "Wiese” gekennzeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natir und
Landschaft 'sind durch 2malige Mahd pro Jahr und die als "Extensiv—Wiese” gekennzelchneten Fldchen sind
durch 1malige Mahd pro Jahr In Threm gegenwdrtigen Zustand zu erhalten. Zuldsslg sind Pflanzungen von
einheimischen und standortgerechten Laubbdumen gem. Festsetzung Nr. 5.4 und die Anlage von Wegen in
wassergebundener Bauwelse mit einer Wegebreite von max. 2,50 m.

Die als "Extensiv—Weide” gekennzeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beaden,
Natur und Landschaft sind durch Beweidung offenzuhalten. Zuléssig sind Zdune als Maschendrahtzaun bis zu
elner Hohe von max. 1,80 m, die durch standortgrechte Heckenpflanzungen abzupflanzen sind, und die
Anlage von Wegen in wassergebundener Bauweise mit einer Wegebreite von max. 2,50 m.

Die als "Ufer” gekennzeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nufuﬁ und
Landschaft 'dienen der Sanierung und dem naturnahen Riickbau der Oberflichengewdsser. Im Einzelnen slnd
folgende MaBnahmen durchzuflihren:

— Beseltigung von Betonhalbschalen und Befestigung der Gewiissersohle durch Steinschiittungen oder
Wasserbaustelne,

- Riickbau von Tellverrohrungen,

= Ufersicherung durch Anpflanzung eines Ufergehdlzsaumes aus einheimischen und standortgerechten
Laubbdumen und Strduchern gemdB Festsetzung Nr. 5.4,

- zusdtzliche Ufersicherung im Bereich der Tiergehege durch Setzen von Solitdrsteinen und Totholz
{Baumstdmme),

— Anschluf des Hardtwelhers Im NebenschluB zum Rentbach mit Bau eines Schlammfangbauwerkes.

Zum Schut des Orts— und Landschaftsbildes werden flir das mit "Haupigebdiude” gekennzeichnete Bugf-‘nsfer
sowle. ﬂir?? Geblude des Fritz—Emmel—Hauses folgende erglinzende Festsetzungen getroffen:
1. Die Daclix dchen der Geblude sind entsprechend Festsetzung Nr. 5.2 zu begriinen. j

2, Zuldssigs Materlallen flr die Gestaltung der Aussenfassaden sind Holz, Glas sowie sonsﬂga Buumcﬂel «allen,
sofern sle in erd— bzw. holzfarbenen Farbténen ausgefllhrt werden.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

gem. § 9 ABS. 1 NR. 25a BAUGB :
Innerhalb das Zoogeldndes sind 500 Bdume mit mindestens 18 - 20 e¢m Stammumfang, gemessen in (1 m

Hohe, und 3 ha Gehdlzfliche unter Verwendung der in Festsetzung Nr. 5.4 genannten einheimischen urd

standortgerachten Arten anzupflanzen. }

Dle chhfiiii,chen von Gebduden mit bls zu 5 m Firsththe sind, sofern es die Dachkonstruktion zuldBt,
dauerhaft mit einer mindestens 8 cm starken Vegetationsschicht zu iberdecken und extenslv zu begrlinen.

Fensterlose Fassaden sind mlt Rankpflanzen (1 Pflanze je 2 m Wandltnge) dauerhaft zu begriinen und zu
unterhalten.

Anpflanzungen sind vorwiegend mit folgenden einhelmischen und standortgerschien Arten durchzufiihren:

Laubb&ume! Strducher: f
Feldahorn Acer campestre —1- Sauerdorn Berberis vulgaris —1-f
Spitzahorn | Acer platanoides Kornelkirsche Cornus mas —1—- |
Bergahorn | Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel Cornus sanguinea —1-
RoBkastanie Aesculus hippocastanum Hasel Corylus avellana =1-
Schwarzerle Alnus glutinosa -2- Zwelgriffeliger Weidorn Crateagus laevigata --1-

Birke Betula pendula Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna —1-

Halnbuche Carplnus betulus -1~ Besenginster Cytisus scoparius —1,4—
Edelkastanie Castanea sativa Pfaffenhilitchen Euonymus europaeus —1,4—
Baumhasel Corylus colurna Faulbaum Frangula alnus -1~ |
Rotbuche Fagus sylvatica Liguster Ligustrum vulgare -71.4-—
Esche Fraxinus excelsior —2- Rote Heckenkrische Lonicera xylosteum -ii,4—
Walnu8 Juglans regia Schlehe Prunus spinesa —1-
Apfal Malus domestica Kreuzdorn Rhamnus caiharﬂcusi—1—
Zler—Apfel Malus spec. 1.8, Hundsrose Rosa canina -1~
Holzapfel Malus sylvestris —1- Brombeere Rubus fruticosus —1-:
Vogelkirsche Prunus avium -1- Himbeere Rubus [daeus -1-
Sauerkirsche Prunus cerasus Salweide Salix caprea -1-
Zwetschge Prunus domestica Schwarzer Holunder Sambucus nigra -1~/
Pflaume Prunus instifia Wolliger Schneeball Viburnum lantana %~
Traubenkirsche Prunus padus -1,2- Wasser—Schnesball Viburnum opulus -1;;4-

Birne Pyrus communls

Wildbirne Pyrus pyraster —1- |
Traubeneiche Quercus pefraea —1- |
Stieleiche Quercus robur -2-

Robinie Robinia pseudacacia -3—

Silberweide Salix alba -2~

Purpurweide Salix purpurea -2-

Korbwelde Salix viminalls -2-

Eberesche Sorbus aucuparia -1-

Mehlbeere Sorbus intermedia

Elsbeere Sorbus forminalis

Winterlinde Tllia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Bergulme Ulmus glabra

=1= = Gehdlzarten fiir die Anlage von Hecken und Feldgehdlzen; -2~ = Gehslzarten flr die Anlage vcn
Auwald und UfergehdlzsGuman; —3— = Gehdlzarten nur flir die Verwendung innerhalb der Tlergehege; -i4— =
giftig, nicht zur Verwendung In Tiergehegen geeignet.

In den Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind ausschlieBlich die einheimischen und
standortgerachten Arten der Festsetzung Nr. 5.4 zu verwenden. Zuldssig sind Einzdunungen und
wassergebundene Wege mit einer Wegsbreite von 2,50 m.

Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
gem. § 9 ABS. 1 NR. 25b BAUGB E,

Die vorhandenen zur Erhaltung festgesetzten B&ume, Stréucher und Fliichen sind zu pflagen und dauerliaft zu
unterhalten, Abgtingige Bdume und Strducher sind durch geelgnete Neupflanzungen gem. Festsetzung Nr, 5.4
zu ersetzen, f

Zuordnung von Fldachen und MaBnahmen zum Ausglelch‘
gem. § 9 ABS. 1a BAUGB

Die zeichnerisch festgesetzten Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1o
Boden, Natur und Landschaft, die anzupflanzenden Bdume und die Fldchen flir das Anpflanzen von BH|}man
und Strducher werden In Verbindung mit den fextlichen Festsetzungen Nr. 4.1 bis 4.7 und 5.1 bis 5.3, |den
zu erwartenden Eingriffen In Natur und Landschaft im Bereich des als private Grlnfldche festgesstzien kabiefs
als AusgleichsmaBnahmen zugeordnet.

1. Aufstsllungsbeschiuss 2, Blirgerbetelligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 17.07.1997 die Dle frihzeltige Blirgerbeteiligung geméa® § 3 Abs. 1 BauGB
Aufsteliung des Bebauungsplanes beschlossen. Ist in Form elner Birgerversammiung am 20,12.2000

Der BeschiuB Ist durch Abdruck in der Taunuszelfung vom | durchgeflihrt worden.

14.08.1997 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Kdnigsteln .Ts., den 12,09,2003

&Mmmmummmgsm\mma/

Die von der Planung berlihrten Trager dffentlicher Belange Die Shdtvamrdnatanvemmnﬂun%hat nach Billigung des
wurden mit Schrelben vom 01.02.2001 gem. § 4 Abs. 1 Bebauungsplan-Entwurfes am ..2.2:4:200.2.... die

BauGB informiert und um dle Abgabe Ihrer Stellungnahme Gffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2BauGBbasd|lom
gebeten. DleBelannﬁnachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte In

Knigsteln 1.Ts., den 12,09,2003 Mg”fi,,

Biif germeister

5. Satzungsbesahiuss

Dle Stadtverordnetenversammiung hat am 20.03.2003 iiber
die eingegangenen Anregungen beraten und anschlieBend
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen und der

Begriindung zugestimmt.

Birgermeister

Y — \
Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt. Die Ertellung der Genehmigung /

Der BeschluB des Bebauungsplanes

sowle die Stelle, bel der der Plan wéhrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden

Birgermeister
8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorsehiii
sowle Mingeln der Abwiigung sewie die
Entschidigungsregelungen

Dle Hinwelse (ber die Vorschriften des § 215 BauGB
sowie dber die Entschédigungsregelungen gem §44

ermeister
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