PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN | VERFAHRENSVERMERKE

1. Art und Mal der baulichen Nutzung ' A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 7. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 25A UND B BAUGB | . o
x | Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 9 AbS. 1 Nr. 1 BaUGB §1 - 1 1 und 16ff BaUNVO) " 7.1 Anpflanzung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / AUfStG"Ul’Tng@SChlUSS am 28.02.2013 gem. § 3 (1) BauGB
i . 1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB L.V.M. § 11 ABS. 2 BAUNVO vom 30.06.2014 bis 08.08.2014
Sonstige Sondergebiete: Hotel- und Kongresszentrum Im Bereich der ,Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen® bekanntgemacht am 14.03.2013 bekanntgemacht am 17.06.2014
(§ 11 BauNVvO) | Sonstiges Sondergebiet ,,Hotel- und Kongresszentrum® (Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Verkehrsgrun®) ist die Herstellung einer Hecke aus |
‘ heimischen Strauchern mit einer Wuchshéhe von mind. 2,0 m vorzunehmen. Sie ist zu erhalten, zu Beteiligung der Behdrden
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SO Im Sondergebiet SO sind allgemein zuléssig: pflegen und bei Ausfallen zu ersetzen. gem. § 4 (1) BauGB
R | - Bauliche Anlagen fiir die Verwaltung der im Sondergebiet zulassigen Nutzungen und zum Emp- vom 23.06.2014 bis 08.08.2014
GRUNDFLAGHENZAHL (GRZ) 9.24 | fang der Géste, 9 Die Unterbrechung der Parkplatzreihe entlang der Ostflanke erfolgt durch Baumscheiben, die zum
‘ - Ubernachtungsméglichkeiten in Form von Hotelzimmern, Appartements und Gastezimmern Teil die Bestandsbiume oder Neupflanzungen aufnehmen. Die Pflanzinseln oder -streifen sind im
- Seminar- und Tagungsraume, Abstand von vier Parkplatzen mit standortgerechten Laubb&dumen 1. oder 2. Qrdnung entsprechend
] . | - Anlagen und Einrichtungen des gastronomischen Bedarfs, der Pflanzliste zu bepflanzen. o "
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | - Einrichtungen und Anlagen fir soziale und sportliche Zwecke sowie zur Freizeitgestaltung, ) | 16anrwurfst)beSCr3Iuss am 21.05.2015 1. Gﬁen3t||02hk§|tsléeéelllgung
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 22 und 23 BauNVO - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Sondergebiet zugeordnet sind, Baume: || (Offenlegungsbeschiuss) gem. § 3 (2) Bau . .
(§ S. r. au ) §§ un au ) - sonstige Einrichtungen zur touristischen Nutzung. Acer pseudoplatanus - Bergahorn ‘ vom 22,06.2015 bis 27.07.2015
Baugrenze | Carpinus betulus - Hainbuche | bekanntgemacht am 13.06.2015
SE—— ) | Nicht unter die 0.g. zulassigen Nutzungen fallen: Fagus sylvatica - Buche | -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ‘ - Vergnugungsstatten in Form von Mehrfach-, Video- und Automatenspielhallen, Wettblros, Spiel- Fraxinus excelsior - Esche 1. Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
| kasinos, Prunus avium - Vogelkirsche vom 22.06.2015 bis 27.07.2015
- Nacht- und Tanzbars, Quercus robur - Stieleiche
- Bordelle und bordellartige Betriebe, Sexkinos.
it 7:2 Erhaltvon Baumen Satzungsbeschl am 26.11.2015 Bestatigung der Verfah K
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB LV.M. § 16 BIS 21A BAUNVO BZIRgSPestnIlss o] fs15  coeElgung Ber YeManreReyemelie

Im SO ist gesunder Baumbestand zu erhalten, zu pflegen und bei Ausféllen, mit Ausnahme der Fla- ﬁf"';l.‘f
StraRenverkehrsflichen 2.1 Gebé&udehohen che der &stlichen Parkplatzerweiterung, durch hochstammige Obstb&aume lokaler Sorten zu erset- ‘ /o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB zen. Im Bereich der Parkplatzerweiterung hat die Ersatzpflanzung entsprechend der Artenliste in | [x Kshigstein den .........
S. - W U . 6 BauGB) | Unter Gebaudehshe ist bei geneigten Dachern die Firsthshe als die Hohenlage der oberen Dachbe- Textfestsetzung A) 7.1 zu erfolgen. i" )\ &
» | grenzungskante Uber dem Bezugspunkt zu verstehen, Bei Satteldéchern ist dies der dullere Schnitt- \e
; StralRenbegrenzungslinie | punkt der beiden Dachschenkel, bei Pultdachern der héchste Punkt der Aufenkante Dachhaut. Bei 1 :
0 ”1. ) T (§9Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) | Flachdachern ist die Héhenlage des obersten Abschlusses der AuBenwand (Oberkante Attika) mal- . Le&onhard Helm, Blrgermeister
/ > o | gebend. B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. §81ABS.1NR.5 { N
%, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt f , . I . ; HBO |
. , Bezugspunkt fur die Angaben zur Gebaudehthe ist die mittlere Héhe des Meeresspiegels
. ® ® (§9Abs.1Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB) | (m Uk?r;pNN). ° Ped

1. Durchgriinung im SO Genehmigung nach § 10 (2) BauGB

Eine Uberschreitung der zulissigen Hohe der baulichen Anlagen insbesondere durch notwendige Mindestens 20 % der Grundstiicksfiiche im SO sind als Grinflache anzulegen. Die Flichen der

untergeordnete technische Einrichtungen und Dachaufbauten (z.B. Schornsteine, Antennen, Satelli- -entfallt-

4. Grinflachen | tenanlagen, Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Konstruktionselemente, haustechnische Anla- Dachbegrtnung kénnen hierauf angerechnet werden.
' gen) kann gem&R § 31 (1) BauGB um max. 2,0 m ausnahmsweise zugelassen werden. Derartige
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Aufbauten missen von der AuRenwand mindestens 0,5 m zuriicktreten.
T==g7| Private Griinfliche mit Zweckbestimmung "Parkanlage" - 2.2 Abweichung von der Grundfldchenzahl C) HINWEISE
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die festgesetzte GRZ darf im SO 1. Niederschlagswasser
/ . . e . . . ¢ durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten , . ) . , o
J Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Verkehrsgriin® | » durch die Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Ver-
o durch Tiefgaragen, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird mischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 tberschritten werden. che noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-

stahen 5 55 (2) WHG). Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses.-am-

ite]

N " . : 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 2 UND 4 BAUGB |.V.M. §§ 14, 16 UND 23 BAUNVO 2. Bauliche Anlagen an Straflen gemaf § 23 HStrG (an Landesstraften)
5. Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den |
: 3.1 Nebenanlagen GemaR § 23 (1) HStrG durfen Hochbauten jeder Art entlang der L 3369 in einer Entfernung bis zu 20 :
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses m, gemessen vom aukeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt fur Auf- i 7
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Im SO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Grillplatze, Biergarten) auch auf den schittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Einer Zustimmung der obersten Leonhard Helm, Blirgermeister
hicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen auRerhalb der Baugrenzen zulassig. LandesstraRenbaubehérde bedtrfen gemaR § 23 (2) HStrG bauliche Anlagen bis zu 40 m langs der
5 | | L. 3369 gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn. Dies gilt es in Zukunft im Rahmen
Wasserflachen ‘ IE |
3.2 Flédchen fiir Stellplatze (St) von Neuplanungen zu berlicksichtigen. ‘
F—— . , Stellplatze sind aukerhalb der Baugrenzen und der fir Stellplatze eingezeichneten Flachen unzulés- 3. Denkmalschutz
’ @ -Srr'ak‘évasserEChUtdeb'et sig. Sie sind versickerungsfahig zu gestalten (z. B. rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Mine-
AN chutzzone ralbetondecke). Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
\ pflege Hessen, hessenArchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzei- i f(
| 3.3 Fliche fiir Tiefgaragen (TGa) gen (§ 20 DSchG HE). Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in ('
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. !
e . g Im SO sind Tiefgaragen sowie deren Ein- und Ausfahrten auerhalb der Baugrenzen und der fir die A
6. Mafnahmen und Flachen fir Malknahmen zum Schutz, Tiefgaragen eingezeichneten Flachen unzuldssig. 4. Wasserschutzgebiet
Fur Pﬂege und zur EntWICklung von BOden’ Natur und 3.4 Uberbaubare Grundstiicksflidche Die Flachen des Plangebietes befinden sich vollstandig innerhalb des mit Verordnung vom
Landschaft 11.04.1980 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Brunnen | — V im Liederbachtal und Sickeran-
Untergeordnete Bauteile (z.B. Vorspriinge), die max. ein Drittel der Wandlénge ausmachen, einge- lage Reichenbach” der Stadt K&nigstein (ID 434-024; versffentlich im StAnz. 18/1980, S. 811). Der |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) schossig sind und max. eine Tiefe von einem Meter haben sowie Feuerleitern diirfen die Baugrenze Hauptteil befindet sich dabei in der Zone Ill B des Schutzgebietes, die stdlichen Flachen sind Teil |
. . Uberschreiten, sofern die notwendigen Abstandsflachen eingehalten werden. der Zone Il A. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. |~
K Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
i — " und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5. Altablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 4, FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 16 BAUGB
T Im Altlasten-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt for
iotopver n rivate Grunfiachen Umwelt und Geologie ist eine Altablagerung stdéstlich angrenzend an den Geltungsbereich des Be-
F1 Erhalt von Bio opve netzungselemente . _ _ o _ bauungsplanes erfasst. Details sind in der Begrindung zum Bebauungsplan (Kapitel 4.7) enthalten.
aacaaa ST Flach AN B Strauch Auf der festgesetzten privaten Granfléche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist eine bauliche Bei derzeitiger Nutzung besteht jedoch kein weiterer Handlungsbedarf, da der Altlastenverdacht auf-
o 4 “mgrenzung von Flachen zum Anplianzen von Baumen, Strauchem Nutzung nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Ein gemaR Textfestsetzung A) 6.1 befestigter Zu- gehoben wurde, Sollten bei Eingriffen in den Boden im stidéstlichen Grenzbereich des Plangebietes
° ... undsonstigen Bepflanzungen gangsweg zu diesem Baufenster ist auf einer Flache von bis zu 250 m? zuléssig. organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist die zustandige Bodenschutzbehérde — das
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Regierungsprasidium Darmstact, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dez. |V/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz in 65189 Wiesbaden, Lessingstrae 16-18 — einzuschalten. ;‘
Baume erhalten 5, FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 17 BAUGB
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) " . " 6. Kampfimittel |
Flédchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
. , , . ) Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Die Eigentimer dieser Flachen sind vor Beginn
Aufschiittungen und Abgrabungen sind abweichend von den aktuellen Geléndehdhen bis zu +/-1,50 der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen, auf denen /
_ ] _ _ o m.?llgen:.el:nt zt,ﬂAésmgk.) stofernrfs%fulr_ el’:net 3wecécd|enh§\he Opﬂmnecl;ung dggtgaf_lgronom;schen und frek- bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden, dazu verpflichtet eine Sondierung auf Kampfmittel ]
7. Sonstige Planzeichen, Hinweise und nachrichtliche zeitorientierten Angebotes erforderlich sind (z.B. 2ur Anpassung der Freisiize/Terrassen). durchzufthren. H}ierbdegsolliﬂ:“undsatzc:ich Beine EDV-gestt:tth Da:éenaufnahlre erfolgen. E)ie clSondie- )
" rung ist entsprechend der ,Allgemeinden Bestimmungen fur die Kampfmittelraumung im Lande Hes- o
U hm -
bernahmen 6. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 20 BAUGB Sen” duresauidimen, ™ - I § > i
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches oy . C . - n -l - E%:’ R e )
(§ 9 Abs. 7 BauGB) g 6.1 Beschrankung der Bodenversiegelung —a... .3 *?- % L ‘ . L o1 t:. R '{‘ :
o . Im SO ist eine Befestigung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur in wasserdurchléssi- " @ a % Al ¥ a . - @ ) !
™ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder ger Weise (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine oder ahnliches) zulas- a o [ ; B . Cf
e Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets sig, sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben ist. e ) “{a A a) 9 ';.. !
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) | A A ;’L N a n _f*‘ U =T
_‘ ‘ Sofern bereits bestehende Bodenbeldge von versiegelten Flachen (z.B. Stellplatzzufahrten, Gehwe- L . T [ S e,
7 Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen ge) erneuert werden, sind diese Neuerungen im gesamten Plangebiet nur in wasserdurchléssiger i : Ubersichtsplan Malistab 1:10000 T e N
| und Gemeinschaftsanlagen Weise (2.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine oder &hnliches) zulassig, ] s 3 By —
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB) sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben ist.
St Stellplétze ~ 6.2 Erhalt von Biotopvernetzungselementen (F1) Datum | Erstellung / Anderung
‘ . . . . 10.04.2014 | sw | Kartengrundlage vorbereitet ‘ un ) " "
TGa Tiefoaragen Im Bereich der MaBnahmenflache F1 sind die Gehélze am Rande der MaRnahmenflache auf einer
BRES Breite von mind. 5,00 m zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfillen durch heimische, standortgerechte 25.04.2014 | dd | Erstellung Stadt KO n IgStel nim Ta unus
i . " Obst-/Gehélze zu ersetzen. Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbéume sind ebenfalls zu erhalten, zu 05.05.2014 | sw| Ergénzungen, Layout Uberarbeitet, FS eingefligt !
o Bauverbote‘:zone (siehe Hinweis Nr. B) 2.) pflegen und bei Ausféllen durch hochstdmmige Obstbdume lokaler Sorten zu ersetzen, 08.05.2014 | sw | Anderungen/Ergénzungen ( Bebauun93p|an K72
(§ 23 Hessisches StralRengesetz - HStrG) |
09.05.2014 | dd | Anderungen/Erg&nzungen 1 " "
Baubeschrankungszone (siehe Hinweis Nr. B) 2.) 15.05.2014 | dd izderungeén/Ergé:Z:2ien _— — __ | KTC
........... (§ 23 Hessisches Stral&engesetz ) HStrG ) 09.0?.2015 SW : ume, Fléche F1, - und WSG-Grenzen ergéinzt, Wasserflache eingefligt; neu |
01.06.2015 | sw | Anderungen, F$ tiw. neu, gecheckt | Kernstadt
okatsom  max. Gebdudehdhe (Uber NN) 16.09.2015 | sw ;S ;"“’ gesheokt - |
15.12.2015 | sw | Ergénzung TW, Endfassung
MP 407,0m Messpunkt Kanaldeckel (Uber NN)
| g (1 E FFH-Gebiet "Rombachtal und auf dem Bangert bei Kénigstein" geprift 15.12.2015, A. K. Dateiname: bkokt2d15.dwg
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