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VERKEHRSFLACHEN

Straitenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
- Verkehrsberuhigter Bereich

- Fullwege

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE
ABWASSERBESEITIGUNG

Flache flr Versorgungsanlagén:
Elektrizitat

e~

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

10— - Wasser / Abwasser (nachrichtlich)
BRUNFLACHEN
e IZ] offentliche Griinflache:

TR Grunanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
PCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflegerun'd zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strduchern

Erhaltung von Baumen

|

4REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ
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Einzelanlagen (Kulturdenkmal)

]
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SONSTIGE PLANZEICHEN
: Vorschlage zur Grundstiicksteilung
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TEXTFESTSETZUNGEN

dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

!
Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch |
!

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.2

2.2

2.3

2.4

4.1

STRAUCHER:
Hartriegel , Cornus sanguinea
- HaselnuR ' Corylus avellana

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
In den als ,,Reine Wohngebiete (WR)“ festgesetzten Bereichen sind nach § 1
(6) BauNVO die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlos-

sen.

In den ,,Reinen Wohngebieten” sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je

Wohngebaude nur 2 Wohnungen zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG '
Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die
Baugebiete mit den Kennziffern 1 bis 5 die maximale Hohe der baulichen
Anlagen wie folgt festgesetzt: : ‘

-- Die Traufhéhe (TH) betragt bei einer eingeschossigen Bebauung max.
3,75 m und bei einer zweigeschossigen Bebauung max. 6,5 m Sie wird
bergseitig gemessen vom Anschnitt des natlirlichen Geidndes bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der duReren Dachhaut . )

-- Die Firsthéhe (FH) betragt max. 5,5 m, jeweils gemessen tiber Oberkan- |

te FuBboden des Dachgeschosses. Staffeigeschosse sind unzulassig.
GemadR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir di¢

Baugebiete mit der Kennziffer 6 die maximale Hohe der baulichen Anlager
wie folgt festgesetzt: '

-~ Die Trauthéhe (TH) betrégt bei einer zweigeschossigen Bebauung inax

5,8 m. Sie wird bergseitig gemessen vom Anschnitt des natiirliches
Geldndes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der duReren Dachf
haut. | '
--  Die Firsthohe (FH) bei Gebauden mit 2 Voilgeschossen und einer max
Dachneigung von 20° bis max. 30° betragt max. 2,70 m, jeweils gemes
sen iiber Oberkante FuRboden des Dachgeschosses. Staffelgeschosst

sind unzulassig.

Die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen als \Iollgescﬁossen ein
schlieBlich der zugehdrigen Treppenrdaume sind bei der Berechnung der zul

lassigen GeschoBflache zu beriicksichtigen.

Abgrabungen und Aufschiittungen des natiirlichen Geldndes sind bis max
1,0 m zul@ssig. In den Grenzabstandsflachen sind Aufschiittungen und AbJ
grabungen unzuldssig. Erforderliche Stiitzmauern sind aus heimischen Na

tursteinmaterialien / Natursteinverblendungen herzustellen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Entlang der Verkehrswege und zur Gliederung der Baugebiete werden ,,Fla.
chen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern“ gemaR § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB und ,Fldachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern® ge
mai § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Diese Fldchen sind mit folgender
autochthonen Laubgehdlzen und landschaftstypischen allochthonen Ge

holizen zu begrinen (Vorschlagsliste):

BAUME:

Ahorn Acer pseudoplatanus

Buche Fagus sylvatica

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus )

Esskastanie Castanea sativa’

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Walnufl

Winterlinde

hochstammige Obstbdaume

Juglans regia

Tilia cordata

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

WeiRdorn Crataegus monogyna und C. laevigata

_ |
KLETTERGEHOLZE: |
Efeu Hedera helix ' A
Waldrebe Clematis vitalba _ ' I
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia !

Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strdu-
chern) diirfen zum Zwecke von Eingdngen, Zu- und Ausfahrten
unterbrochen werden. Je Grundstiick ist nur eine Zu- und Ausfahrt

zuléssig. | ]

Ungegliederte AuBenwandflichen der Gebaude (fenster- oder tiirlose

Wandfldchen ab 50 m?) sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Auf privaten oberirdischen Stellplatzen ist zwischen den Stellplatzen im
Vorgarten jeweils fiir 4 Stellplatze ein groRkroniger, heimischer Laubbaum

zu pflanzen und zu unterhaiten (vgl. Vorschlagsliste).

—

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

10.

1

12.

Wege, Zufahrten, Stellplatze und Hoffldchen sind in einer Bauweise her-
zustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermoglichen

(z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen, Schotterrasen).

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume und die Baume auf ,,Fldchen
zum Anpflanzen von Bdaumen und Strauchern® sind nach ihrem natirlichen
Abgang zu ersetzen. Die durch Eingriffe betroffenen Bdume sind zu erset-

zen.

VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SCHAD-LICHER
UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

Zum Schutz der Umwelt, des Klimas und der Rohstoffvorkommen muBl der
Warmebedarf pro Wohneinheit durch technische MaBnahmen je nach Ge-
baudetyp auf 40 bis 60 KWh/m?/Jahr begrenzt werden (freistehende Einzel-

héauser).

Zur Nutzung der aktiven solaren Energie sind Anlagen zur solaren Brauch-

wassererwarmung und Photovoltaikanlagen zuldssig.

GemdR § 9 (1) Nr. 23 BauGB sind innerhalb des Geltungsbereiches Kohle,
Holz, Ol und Abfille zur Verwendung in Feuerungsanlagen nicht zuléssig.
Gas‘ darf nur in Anlagen verwendet werden, die den Anforderungen des
Umweltzeichens (RAL) geniigen.

Heizdél und andere Brennstoffe kénnen zugelassen werden, wenn der

Brennwertkessel den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) geniiat

und eine mindéstens 85 %-ige 302"-AU$W:55°|?U‘?9 mit gq__s_chrl__ig’[{»_gg_dér Neut-

ralisierung gewéihrleiste't oder sichergestellt ist, daR die o.a. Anforderungen '

sinngeman erfiillt sind.

‘Die Verwendung von Holz in Kaminen oder Kamin&fen kann zugelassen

werden, wenn die Raumheizung unabhéingig davon erfolgt. Vom
Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit

Diesel6l betrieben werden.

GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen und Stellpldtze sind innerhalb der tberbaubaren und nicht

uberbaubaren Flachen zulassig.

LEITUNGSFUHRUNGEN GEMASS § 9 (1) 13 BAUGB

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 ABS.4 BAUGB I.V. MIT § 81 HBO

DACHGESTALTUNG

Fiir alle Gebdude sind Sattelddcher, Walmdéacher sowie versetzte Puit-
und Zeltdachformen zugelassen. Im Bereich der Nutzungsschablone 1 -
5 wird die Dachneigung auf 30° bis 50° festgesetzt. Drempel sind bis
max. 0,80 m zuldssig, gemessen an der AuBenwand vom RohfuBboden
DachgeschoB bis Oberkante Dachhaut.

Dachgauben sind von der AuBenwand zurﬁckgesetzt,_ als Einzelgauben
in einer Breite von max. 3,0 m, Zwerchhduser in einer Breite von max.
6,0 m zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben und Zwerchhiuser
einschlieBlich Treppenhaduser darf max. 50 % der jeweiligen Traufiange
des Hauptdaches betragen. .

Im Bereich der Nutzungsschablone 6 wird die Dachneigung auf 20° bis
max. 30° festgesetzt. Drempel und Gauben sind hier unzulissig.

Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbténen
zu erfolgen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die

Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

In den Baugebieten sind mind. 40 % der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen ais Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Diese
Granflachen sind mit autochthonen Laubbdumen und Straucher oder
hochstammigen Obstbdumen zu bepflanzen. An Eckgrundstiicken darf
der Bewuchs an zu den Verkehrsflachen orientierten Seiten nicht héher
als 0,75 m sein. Baume ab ca. 60 cm Stammd_urchmesser sind
weitméglichst zu erhalten und in die Gartengestaltung zu integrieren. Sie
sind vor Baubeginn einzumessen und gegen Beschadigung durch den

Baubetrieb zu schiitzen.

ANLAGEN FUR ABFALLE
Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fiir sonstige

Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzaune ohne Mauersockel in einer
maximalen Hohe von 1,5 m zuldssig. Im Vorgartenbereich sind die Zaune
mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen. Stitzmauern aus
Naturrsteinmaterial oder mit Natursteinverblendungen sind in einer Hohe

von max. 1,5 m zulassig.

MASSNAHMEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES UND ZUR
SCHONUNG DER WASSERRESERVEN

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist, soweit technisch
und wirtschaftlich realisierbar, der Versickerung auf dem Grundstiick
zuzufihren. Die Bemessung und technische Ausgestaltung der
Versickerungsanlage ist gemaR Regelwerk der Abwassertechnischen
Vereinigung e.V. (ATV), Arbeitsblatt A 138, vorzunehmen. Alternativ ist
bei nicht begriinten Dachflachen der Bau einer Zisterne erforderlich. Das
bedachte

Fassungsvermogen einer Zisterne muB mind. 25 I/m?

Grundflache betragen.

13.

15.

16.

17.

18.

19.

Dabei sollen zur Minderung einer Hochwasserverscharfung 50 % des Zis-
ternenvolumens der AbfluBverzogerung dienen (AnschluB einer kleindi-
mensionierten Ablaufleitung an die Entwasserung) und 50 % des Zisternen-

volumens der Brauchwassernutzung zugefiihrt werden.

Im Plangebiet ist mit einer mittleren Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers zu rechnen. Die Versickerung sollte daher moglichst tiber
die belebte Bodenzone erfolgen. Sollte dies wegen einer unzureichenden
Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht maglich sein, ist auf jeden Fall si-
cherzustellen, dal der Abstand zwischen der Versickerungssohle und dem

Grundwasserspiegel mindestens 1,5 m betragt.

Bei der Brauchwasserinstallation ist darauf zu achten, daR keine Verbin-
dung zum offentlichen Trinkwassernetz geschaffen wird. Eine Trinkwasser-
nachspeisung in die Sammelbehalter mu}, da diese Losung den besten

Schutz des offentlichen Trinkwassernetzes vor Verkeimung gewabhrleistet,

iiber einen freien Auslauf in die Zisterne erfo'lgen; Es wird auf die DIN 1986 —

Entwéasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstucke auf DIN - 1988 —

Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation verwiesen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

| TEILUNGSGENEHMIGUNGSSATZUNG

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.ﬂ( 59 ,,Rombergweg / Park-
straRe” wird gemifi § 19 Abs. 1 BauGB bestimmt, daf die Teilung eines

Grundstiicks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

BODENFUNDE ‘

Bodenfuﬁde sind gemdlR § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die
Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt.
Vor- und IérUhgeschichte, den Magistrat der Stadt Konigstein oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde beim KreisausschuB des Hochtaunus-

kreises zu richten.

ALTLASTEN
Im Geltungsbereich sind keine altlastverddchtigen Flachen bzw. sonstige
Es besteht

Ausschachtungsarbeiten

Altablagerungen bekannt. jedoch grundsatzlich die
Méglichkeit, daB bei bisher

unbekannte Altablagerungen angeschnitten werden. Um eine evtl.

weitere,

Gefahrdung zu vermeiden und die ordnungsgemdBe Beseitigung der
Abfallstoffe gemaR Abfallgesetz zu gewdhrleisten, sind neu entdeckte
Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen)
Abt. Staati.

Umweltamt Wiesbaden, der ndchsten Polizeidienststelle, dem Magistrat

unverziiglich dem Regierungsprasidium Darmstadt,

der Stadt Konigstein oder dem KreisausschuB des Hochtaunuskreises

anzuzeigen.

ERDAUSHUB
Die bei BaumaBnahmen anfallenden unbelasteten Erdmassen sind im
Plangebiet wieder einzubauen soweit das natiirliche Gelédnde nicht

wesentlich verdandert wird.

WASSERSCHUTZGEBIET
Der Geltungsbereich liegt in einem mit Verordnung vom 11.04.1980
(Zone Il B) die

Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Konigstein.

festgesetzten Wasserschutzgebiet fur

WALDABSTANDSFLACHEN
Bei baulichen Anderungen bzw. bei einer Neubebauung auf den
im Waldabstand wird bei

Waldabstand zur Gefahrenabwehr durch umstirzende Baume eine

Grundstiicken Unterschreitung des

vertragliche Regelung zwischen dem Grundstiickseigentiimer und dem
Waldbesitzer hinsichtlich

VerkehrssicherheitsmaBnahmen erforderlich.

der Haftungs- und

SCHUTZABSTANDE ZU VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Beidseitig der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die notwendigen
Schutzabstande einzuhalten. Das gilt auch fiir Leitungen im Bereich der

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
-- Baugesetzbuch (BauGB),

-- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

-- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

-- Hess. Bauordnung (HBO) -

jeweils in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

e —

VERFAHRENSVERMERKRE

|

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem

J Hochtaunuckreises
|

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen, nach dem Stand vom 15.03.2000.
Der Landrat des

-2 OKT. 2003
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Katasteramt b

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaRl § 2 (1) BauGB wurde von der

| 28.04.2003.

Konigstein

BURGERBETEILIGUNG
Die Burgerbeteiligung wurde gemaf § 3 (1) BauGB am 14.08.2001 durchgefiihrt.
Die Bekanntmachung der Birgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich in der
Taunuszeitungvom 21.07.2001.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Konigstein hat den Entwurf gemag
§ 3 (2) BauGB am 31.01.2002 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die
fristgerechte Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Anregungen nur wiahrend der
Ausizguro-frist vorgebracht werden konnen, erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB
ortsublich in der Taunuszeitung vom 08.02.2002. ,
- Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung auf die Dauer von einugi
'.'I LM:o.nat erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB vom 21.02.2002 bis einschlieBlich 22.03.2001.
} )

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Konigstein hat diesen
Bébauungsp]an am 15.05.2003 § 10 BauGB und die bauordnungsrechttichen
Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

 ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Konigstein hat den Entwurf gemag

- §3(3) BauGB am 01.04.2003 erneut zur offentlichen Auslegung beschlossen. Die

N fristgerechté Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort

und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Anregungen nur wahrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gemaRl § 3 (3) BauGB

ortsublich in der Taunuszeitung vom 04.04.2003.

Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung auf dig Dauer

von 2 Wochen erfolgte gemiR § 3 (3) BauGB vom 14.04.2003 bis einschiiefSlich

20. Okt, 2003

Unterschrift)
Burgermeister

Stadtverordnetenversammiung der Stadt Konigstein am 27.05.1999 beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich in der
Taunuszeitung vom84:07:4999. ol o & . \RIY G

{
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Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
erfolgte in der Taunuszeitung vom .1 8,..}a...2003
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanin Kraft.

(Unterschrift)

Biirgermeister

-
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