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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

RN

Art der baulichen Nutzunag (§ 9 {(1.1) BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind die gemall § 4 (2) 2+3 zuldssigen
Nutzungen und gemall § 4 (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 <ind gemaR § 4 BauNVOC folgende
Nutzungen zugelasse

b Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(8§49 :
B, Anlagen fir Verwai'ungen (§ 4 (3) 3)

Ausnahmswelse kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbungsgewerbes (§ 4 (3) 1)

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, jedoch nur BlUronutzung (§
4 (3) 2)

3. Wohngebaude (§ 4 (2) 1)

Nutzungen geman § 4 (2)' 2und § 4 (3) 4,5 BauNVO sind unzulassig.

2. Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4) BauGB, § 12 {6) BauNVQ)

Im Planungsgebiet ist die Anlage von Stellplatzen und Garagen nur auf den im
Plan dargestellten Flachen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, § 87 (1) 2 HBO, & 17 BauNVO

Far das allgemeine Wohngebiet WA1 darf eine GRZ von 0,3 und eine GFZ
von 0,3 nicht Gberschritten werden. Die Zahl der Vollgeschosse betragt 1.

Sonstige Festsetzungen I

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen mit besonderen griunordnerischen |

Bindungen |
(§9 (1) 15und § 9 (1) 25b BauGB) H

Stellplatze und die Grundstﬂckszufahrten sind versickerungsfahig, z.B. mit
Pflaster Rasenpflaster oder wassergebundener Wegedecke auszufihren.

J _ .
Der im Geltungsbereich befindliche Baumbestand ist zu erhalten. Es gelten
die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Konigstein.

Die Verwendung von mineralischem Dinger und Pestiziden ist nicht zulassig.

5. Verwendungsverbot luftverunreinigender Stoffe (§ 9 (1) 23 BauGB, §87 (2) 2
HBO)

Kohle, Holz, Ol und Abféalle sind zur Verwendung in Feuerungsanlagen nicht
zulassig. Gas darf nur in Anlagen verwendet werden, die den Anforderungen
des Umweltzeichens (RAL) genigen. ‘

Heizél EL und andere Brennstoffe kénnen zugelassen werden, wenn der
Brennwertkessel den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) gentgt und
eine mindestens 85 %ige SO»-Auswaschung mit anschlieBender Neutralisation
gewahrleistet ist oder sichergestellt ist, da die o.a. Anforderungen
sinngemaf erfullt sind.

Die Verwendung von Holz in Kaminen oder Kamindéfen kann zugelassen
werden, wenn die Raumbeheizung unabhangig davon erfolgt.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseldl betrieben werden.

{1

6. Umarenzung von Gesani;tanlaqenj die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 (6)

BauGRB)

Das Flurstick 133/4 der Flur 19, Gemarkung Kodnigstein, steht nach dem
BauGB und Hessischen Denkmalschutzgesetz als Sachgesamtheit unter
SChUtZ,

7. Altablagerungen

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen vor.

8. Teilungsgenehmigungssatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans K 55 ,Ehem. Sanatorium _
Dr. Kohnstamm® wird gemaR §19 Abs.1 BauGB bestimmt, dafs die Teilung eine

Grundsticks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf. ;

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEM

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. der Hessischen Bauordnung)

1. Gestaltung (§ 12 (2) HBO)

Die denkmalgeschitzte Sachgesamtheit darf nur mit Zustimmung der
zustandigen Denkmalbehérde verandert werden.

2. Zulassigkeit von AuRenantennen (§ 87 HBO)

Die Anbringung von AuRenantennen an der AuBenhaut ist nicht zuldssig.

3. Wegefidche (§§ 87 (1) 2, 87 (1) 3 HBO

Samtliche Wegeflachen im Geltungsbereich sind wasserdurchlassig anzule-
gen. Materialien kénnen z.B. Pflasterbelage oder wassergebundene

Negedecken sein.

4 Nicht Gberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 87 (1) 5 HBO)

Mindestens 80 % der Grundsticksfreifiachen im allgemeinen Wohngebiet
WA1 sind als Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind
mindestens 30 % mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen nach Liste 2 zu

bepflanzen.

Die Grundsticksfreiflachen entlang des Rombergweges (Stellplatzflache
,GSt") sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

Die Verwendung von mineralischem Dlnger und Pestiziden ist nicht zulassig.

Zur Durchfuhrung von PflanzmaBnahmen werden Pflanzen der folgenden Lisien
empfohlen (§ 87 (1) 5§ HBO):

l

|

Liste 1: Laubbdume j

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus svlvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Walnuf? (Juglans regia)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)
Feld-Ulme (Ulmus minor)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Socmmer-Linde (Tilia platyphyllos)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn(Acer pseudoplatanus)
Hanae-Birke (Betula pendula)
WalnufR (Juglans regia!
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus rabur)
Mehlbeere (Sorbus arig)

Liste 2: Straucher

Felsenbirne (Amelanchier laevis) Weichsel-Kirsche (Prunus
Berberitze (Berberis vulgaris) mahaleb)

Roter Hartriegel (Cornus Schlehe (Prunus spincsa)
sanguinea) | Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Hasel (Corylus avellang) Hunds-Rose (Rosa canina)

Weilldorn (Crataegus Wein-Rose (Rosa rubiginosa)
laevigata/monogyna)) | Salweide (Salix caprea)
Pfaffenhitchen* (Euonymus Schwarzer Holunder (Sambucus
europaea) nigra)

Liguster* (Ligustrum vulgare) Wolliger Schneeball (Viburnum
Heckenkirsche* (Lonicera lantana)

xylosteum)

(*) = giftige Gehoize

5. MaBnahmen und Fiéchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

5.1 Malinahmen zur Regelung des Wasserabflusses und zur Schonung der
Wasserreserven
(§ 87 (2) 3 HBO)

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist, soweit technisch
und wirtschaftlich realisierbar, der Versickerung auf dem Grundstiick
zuzufihren. Die Bemessung und technische Ausgestaltung der
Versickerungsanlage ist gemal Regelwerk der Abwassertechnischen
Vereinigung e.V. (ATV), Arbeitsblatt A 138, vorzunehmen. Alternativ ist
bei nicht begrinten Dachflachen der Bau einer Zisterne mit Entnahme
von Wasser zur Gartenbewdsserung und/oder als Brauchwasser (2.
Wasserkreislauf) méglich. Das Fassungsvermdgen einer Zisterne muf
mindestens 50 I/m? bedachte Grundflache betragen. Es wird auf die
DIN 1986 - Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke und
DIN 1988 - Technische Regeln fur Trinkwasserinstallationen
verwiesen. !

5.2 Sicherung von Oberbpden (§ 87 (2) 4 HBO)

Der im Plangebiet befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeit geméan
DIN 18915 zu sichern. Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich
Ist unzulassig. Abgeschobener Oberboden ist bis zur
Viiederverwendung auf Miet~n von hochstens 2,00 m Héhe und 4,00 m
Breite aufzusetzen.

HINWEISE

Das Plangebiet liegt in der Zone lil der Trinkwassergewinnungsanlage der
Stadt Kdnigstein. Die in der Schutzgebietsverordnung vom 11.04.1980
genannten Verbote sind zu beachten. -

RECHTSGRUNDLAGEN BEBAUUNGSPLAN

- Bauaesetzbuch {BauGB)

in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141). Die Neufassung wurde auf

\Grund des Art.10 Abs.1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom
118.08.1997 (BGBI. | $.2081) in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung

bekanntgemacht.
‘.
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, §.132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und  Wohn-

i'baulaﬂdgesetzes vom 22.04 1993 (BGBI. |, 5.466)

- Hessische Bauordnung (HBO)

in der Fassung vom 20.12.1993, bekanntgemacht am 28.12.1993 (GVBI. |, §.655)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGj)

iin der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI |, 5.889), zuletzt

geandert durch Artikel 6 BauROG vom 18.08.1997. (BGB! | 5.2081)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
in der Fassung vom 19.12.1994 (GBVI. |, S.775)

Hessische Gemeindeordnung

§§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung

idFa. vom 01.041993

(GVBI. 1 1992, §.534), geandert durch Gesetz vom 17.10.1996 (GVBI. I. §.456).

VERFAHREN

bearbeitet:
StadtBauPlan, Darmstadt

Die Stadt hat am 16.03.1995 die Aufsteliung des
Bebauungsplanes beschlossen und am 30.03.1995
verdffentlicht.

Nach Anhérung der Trager offentlicher Belange
gemall § 4 (1) BauGB, benachrichtigt mit Schreiben
vom 18.11.1996, und der Beteiligung der Blrger
gemall § 3 (1) BauGB am 09.12.1996, verdffentlicht
am 22.11.1996, hat der Entwurf des Bebauungsplanes
gemal § 3 (2) BauGB mit Begrindung Uber die Dauer
eines Monats vom 15.09.1997 bis 16.10.1997
einschliefllich offentlich ausgelegen. Die Trager
6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.09.1997 gem.§3 (2) BauGB beteiligt.

Eine zweite offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit
vom 14.09. bis einschliellich 15.10.1998.

Der SatzungsbeschluB® und das weitere Verfahren des
Bebauungsplanes wird gemal den ,Allgemeinen
Uberleitungsvorschriften  der  Meufassung  des
Baugesetzbuches vom 27.081997" nach den
Vorschriften des BauGB in der Fassung vom
01.01.1998 durchgefiuhrt. (Eine Anzeige bei der
héheren  Verwaltungsbehérde st damit nicht
erforderlich.)

Der Satzungsbeschlu® nach § 10 BauGB neu wurde
am 27 05.1999 gefalit.

Der Satzungsbeschlu® wurde am 14.6.1999.. ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit am
14.6.1999. . rechtskraftig geworden.

Kénigstein den, 17.06.1999

‘Birgermeister
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PRUFUNG DES KATASTERSTANDES

Es wird bescheinigt, dak die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 270898 liberein-

stimmen.

(Brune)
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Bebauungsplan mit integriertem
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