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’ | \ | ART DER BAULICHEN NUTZUNG
l’ VERFAHRENSVERMERKE % UIE Bl XT FEES T8S E ) U N G E N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)
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@ Es wird bescheinigt, dal} die Grenzen und Bezeichnungen der Flur..,&EUCke mit dem i Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch | : Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
{" Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. L% ' dargesteliten Geltungsbereich festgesetzt. : 1 : 1
21.09. : | : i
e o 0 L2 081820 \ e A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(Datum) ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
- gy s BAU'ﬁ'CHEN NUTZ_UNG : , ' 9.  GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN | i
> ' 1.1 In den als .Reine Wohngebiete (WR)" gemiR § 3 BauNVO festgesetzten Be- i) den Batgebietentsind Mindlia0 % der nicht iiberbaubatentEhih st c s. GeschoRflachenzahl
‘ i 8 ; : l (éiege!) /V/j/f(,b‘_ h jiigiienlisind n_?Ch_ 33 Abs. 2und Abs, IINE Upd 2 Baulvo §119cTditen flaichen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen =
) ; T 2 e | : (Unt;rschrlft)(BrJn;) - W TaisEn zuldssig. sind ausschlieBlich (100 %-ig) mit Laubbdumen und Striuchern zu bepflan- 0,3 Grundflachenzahl
vl zen (1 Baum entspricht 20 m?; 1 Strauch 2 m?). An Eckgrundstiicken darf der | i R ST
2 {5 DER BAULICHEN NUTZUNG . Bewuchs an den zur Verkehrsflichen orientierten Seiten nicht héher als | Il Zahl der VO"QESChosse als foc <
‘, 2.4 In den Baugebieten 1, 2, 3 und 4 sind fiir die ein- und zweigeschossigen Ge- 0.78m sair i
\ ‘ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS | balide qemaﬂ.§ a N'_-'_eje Wohrigebaude"nur 2 Wohnungeneuldssig, i Baurechtlich genehmigte Gebdude, die nicht innerhalb der iiberbaubaren
: Ealigebict 2 5inciMehirfamilienwohnhiduser zuldssig. ' Grundstiicksflachen liegen haben Bestandsschutz. ErhaltungsmaRnahmen BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
| Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB ‘wurde von der |’ : 4 : e, 4 i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
| G : f an diesen Gebduden sind zuldssig, Erweiterungen jedoch nur auf den ’
L I Stadtverordnetenversammlung der Stadt Konigstein am 24.06.1993 beschlossen. / 2.2  In Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die Baugebiete die max. Héhe der 2 E.
‘ baulichen Anlagen (Firsthhen) wie folgt festgesetzt e el
= aull | S e i f .
t Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BauGB in der Taunuszeitung vam 20741993 r 4 ANLEGEN FUR ABFALLE L 0 Offengiealivgice
. ortstiblich bekanntgemacht. ] it i . B e il
i," g ' Eef ; ges?r:ss'?er BBel:;Dauung i . ' Mdlltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der Strafte A : Nur Einzelhduser zuldssig
| ] | § P ie) Betauung e Ll ' aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplidtze fiir sonstige Abfall- |
| BURGERESE '@ i Felllacsaiiisiger Bebauung gl ik | behalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen SD/WD Satteldach / Walmdach |
| Die Burgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB am 27.09.1995 durchgefiihrt. ! im Mittel tiber gewachsenem Erdreich. | . ; - 2 5
/ x
Art und Weise der Beteiligung ist in der Taunuszeitung vom 20.09.1995 ortsiiblich _\, ﬂ | ‘
o ! | bekanntgemacht worden. ,. v 3 ‘ g § ' 145 EINFRIEDUNGEN : P ) Baugrenze il
) ' s ‘ 2.3 GemadB § 20 (3) BauNVO wird festgesetzt, daR Flichen von Aufenthaltsriu- | Als Einfriedungensindt Hol=-tund etallziile ohfie Matersbokel . it dner /
A : i A N ‘ ! ’ men in Geschossen, die nicht als Vollgeschosse gelten, einschlieRlich der zu } 1 a2 ‘ g , g . : i oo b, aEl A
; - i - | ———— il b L L [T BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE/ < |} ’ e i it e i e e 0 1 g ARSI R L S R i e 1 -RKEH-‘fFLfclgﬁ,;m\ e kg s Y P
‘ # i ' Die Trager offentlicher Belange sind mit dem Anschreiben vom 13.02.1996 gem. § 4 j bei der Ermittlung der GeschoRfldche ganz mitzurechnen sind. )m S o a0 s ik T il & i i e i TR i ST e
| ‘.«} / - , } (1) BauGB beteiligt worden. { ! i : ‘
{ “ | . / { _ E . S P EATIE Lbie ey 122 BRAUCHWASSER - StraBenverkehrsflichen w
S ) OFFENTLICHE AUSLEGUNG i i ; i/ S - Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen ist in Zisternen zu sammeln
?;a 1 Di Stellpldtze und Garagen sind gemdR § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der iiber- und als Brauchwasser zu verwenden oder an Ort un Stelle zu versickern, . ;
‘ } 1;eozs:gcgi;v;l?:z?ftetr:_virsar;mh:ng halt) de;:i Entwurf gem. §'3 (2) BauGB am , baubaren Grundstiicksflachen, in Tiefgaragen oder auf den ausgewiesenen % soweit technisch und wirtschaftlich realisierbar. Das Fassungsvermégen der ELACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
, 02: entlichen Auslegung bes : : Hssi 4
™ V P o g : ‘ e | Zisternen muB mind. 50 I/m?* liberdachte Grundfldche betragen. Die Uberlaufe (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
Jis , Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort f i ; g Sl
9 44, | URd  Datler: dersatis o Hi ; % > | der Zisternen sollten nicht an die Kanalisation angeschlossen, sondern
0 i o e AP R Ten und AniCET . FRESSE DER GRUNHSTUGKE | Moglichkeiten der Versick B. Teichanlagen) ausgenutzt werden. Das 4 : '
¢ wdhrend der AUS]egUngSfriSt VorQEbraCht werden konnen er‘f()lgte gem. § 3 (2) In den Baugebieten wird stralRenseiti eine Mindest rundstiicksb it y j‘ gis Pl i e (Z‘ y I 9 ° . i FIaChe fur Versorgungsanlagen
g BauGB ortsiiblich in der T it 11.0341897 ’ ' y L . gy : Hess. Wassergesetz ist zu beachten (§ 51 Abs. 3 und § 55 Abs. 3 Nr. 3 HWG). ‘
' u ich in der Taun .03. : i e . : . g
- o | uszeitung vom 16 m und riickseitig eine Mindestbreite von 10 m festgesetzt. j') Bei der Nutzung von Brauchwasser ist auf die Einhaltung der DIN 1986 g y
" ! [ 7 - I L ae lsea 1l O Elektrizitat
i Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind. 1 (..Entwat-:,serungsanlagfen ﬂ_‘r Gebaud-e und G'rundstucke ) un ik 1
einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 17.03.1997 bis einschl. 24.04.1997.  i| 5.  IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN f MR s L se i onengliaiiac o GRUNFLACHEN
777777777777 ) f im" Plangebiet durfen gema § 9 (1) N'r, 23 E?auGB feste Brennstoffe zur ;; (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
SATZUNGSBESCHLUSS Warmeversorgung und Warmwasserbereitung nicht verbrannt werden. It *
Der SatzungsbeschluR und das weitere Verfahren des Bebauungsplanes wird | { J
% = , : - , C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME i Uinfla
gemal den "Allgemeinen Uberleitungsvorschriften der Neufassung des 6. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN r N Private Griinflache
Baugesetzbuches vom 27.08.1997" nach den Vorschriften des BauGB in der 6.1  Zur Gliederung der Baugebiete werden ,.Flichen zum Anpflanzen von Biu- | 15 BODENEUNDE
Fassung vom 01.01.1998 durchgefiihrt (eine Anzeige bei der hdheren men und Stréuchern” gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Diese Fla- | ' : i . Offentliche Griinfliche
Verwaltungsbehorde ist damit nicht erforderlich). i chen sind bevorzugt mit folgenden ortstypischen Laubgehdlzen Geholzen zu Sj:j::lr;iigz;n:in?ie::zaj Lj:d;:);nnljrilsghut;geTe;z ZUH behand:L:. VDIe |
I] . : ‘ [ ur Denkmalpflege Hessen, . Vor-
, begriinen: " 7
: ! : g !} und Friihgeschichte, den Magistrat der Stadt Konigstein oder die Untere ZWGCkb-esummung'
> stactvereliins eI ha dissep Bebaylidspian am 26,0549 gom. i l?‘ Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschul des Hochtaunuskreises zu rich-
§ 10 (1) BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als BAUME: ! : i it : (Ws)| privater Wasserspeicher
& Satzung beschlossen. ; Eberesche Sorbus aucuparia i
Edelkastanie Castanea sativa f o VERsIoKERIIL o Yicdhar
Feldahorn Acer campestre | : ‘ i
o 19.11.1998 bk uae & 10 iiis el il Eine Versickerung von Niederschlagswasser darf nur in Bereichen erfolgen, # _
ein | \ i |
q . Rotbuch F ot i in denen nachweislich keine Untergrund- und/oder Grundwasserkontamina- PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
| otbuche agus sylvatica ! i SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
1‘ Stieleiche Quercus robur J { Q
| Traifanaicha Gl cis potien l Die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf Wohngrund- LANDSCHAFT
) ; : p ! i stiicken ist erlaubnisfrei, wenn der Flurabstand zum héchsten Grundwasser- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) >y
\ (Siegel) Vogelkirsche runus avium ) ; s _ ] "
| Walrhin e e stand mindestens 1,50 m betrdgt und das Niederschlagswasser nicht schid- i
Fi i - B - - - - .. . = 2= s
\ ‘j Birgeriait G i | lich verunreinigt ist. Als nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser 9 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
- g il 4 - i ! gilt aus qualitativer Sicht Niederschlagswasser von Dach-, Terrassen- und | '
o | hochstammige Obstbdaume i
= | D 4 ot o i | Hofflachen von zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicken. Ein AnschluR @ .
[ iche Bekanntmac i i a
/ srfoldtehitar T - it o ;? 0531;;3{?8 SECTNSECE Uiy G EDaUGE STRAUCHER: 5 dariiber hinausgehender Flachen, z.B. potentiell stark verschmutzter Abfliisse | A npflanzen von Baumen
o} in der Taunuszeitung vom ..£.(:Y9.13930 : : ‘
) s 7 : Y Hortriotel €00 nauinea ' von StraBen- Parkpldtzen etc., ist unzulidssig. Jede andere Versickerung von TS Fliche fiir die E ;i B
e ; ? : j ' Niederschlagswasser bedarf auch weiterhin der wasserrechtlichen Erlaubnis. # ~ A5 R - idie rha'tung von Baumen und Strauchern \
) M I it der Bebaunngsplan'in Kraft | e gl U | Technische Vorschriften, wie z.B. die Einhaltung eines ausreichenden Ab |
Heckenkirsche Lonicera xylosteum . ’ i "
I ; : i = . @ %
Kbnigtels 19.1141998 oo R in “ standes zwischen Versickerung und (Nachbar-) Gebidude (Nachbarrecht) sind Erhaltung von BAumen
Schneeball Viburnum opulus 2u bogERiein SONSTIGE PLANZEICHEN , ;
! Schwarzdorn Prunus spinosa j i S TiGE i : 1
il (Siegel) _ Schwarzer Holunder Sambucus nigra ' : : il i : r—— :
3 rtraehriry WeiRdorn Crataegus Monogyna tind Cr. laevigata Bei Bau.ma[Snahmen anfallende Erdmassen sind nach Maglichkeit wieder im ] St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze |
il 4 _ _ Baugebiet zu verwenden. g SRR j
i Blirgermeister : | ‘ : _
| | KLETTERGEHOLZE: _ ; i — PSR e e B
i ' | : r. Teilflichen der 8ffentlichen Griinflache Friedhof sind fiir die Anlage von Gri- wmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches -
;{1 , 1 Efeu Hedera helix - T ! T e e R e e
T — '%*;.,_,_*_,i.. . : e s PO \V - - i sl i § OIS S s , - iu-/t bern 'wegen/ Stauwasserbeeinflussung und unzureichender Bodend’gr_:ch!ﬁf- sl : ~
) .' ie* " L . A T g e ,-:'g'"' - el " . & = s -~ - : et " L & : 4..-r“--—.—-,-._.-...._n, — “ v 'M' . S = i e aa P
] Wilder Wein AR Cclot S ina forom p tms "unkgteeic_;;nret;‘l Die Nutzung der FIacheé durch” Urnengraber ist uneingsg | -
‘ schrankt moéglich. :
| < i 4 f ? "
. f | | 16. TEILGENEHMIGUNGSSATZUNG |
ﬂ. f 6.2 Ungegliederte AuBenwandflachen der Geb&iude (fenster- oder tiirlose Wand- ; Eiir d i it oreich dosvpl : g oy e B /‘. : i
| ereic ,
' flachen ab 50 m®) sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern Hl;:\eninksirauBr;?swird eméBSf.} 1: Zl;un?lsg an;; i : :rge;.oTV\./Ieg '
s i dieser MalRnahme keine gesundheitlichen Belange entgegenstehen. e e ihgrer Wirksamke'st.de ;u . ?S lmn;,d arf & .
: ‘ Pro Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen ; e NN IGURgb e
: | oder zu erhalten. /
| 1 ' Die vorhandenen Gehdlze innerhalb der im Plan festgesetzten Flichen ZUr ¢ D. RECHTSGRUNDLAGEN
1 Erhaltung von Baumen und Strduchern sowie die zur Erhaltung festgesetzten
; 1 Einzelgeholze sind zu erhalten und zu pflegen. Abgingige Gehdlze smu < 17.  ALS RECHTSGRUNDLAGEN SIND ZU BEACHTEN:
i q durch standortgerechte, heimische Laubgehélze zu ersetzen. : -- Baugesetzbuch (BauGB),
| | -- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
7 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON -- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) NR. 20 BAUGB | -- Hess. Bauordnung (HBO),
7.1 Auf privaten Stellplatzen ist jeweils fiir 4 Stellplidtze ein groBkroniger, hei-
5 mischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Pflanzliste A 6.1). jeweils in der 2. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
ART DER BAUL. | ZAHL DER VOLL- WR . WR WR | ]I-
NUTZUNG" GESCHOSSE ; I 2 Wo I 2Wo II H IH | 7.2 Wege, Zufahrten, Stellplitze und Hofflichen sind in einer Bauweise
(Ziﬁld!:DFLACHEN- {;i&l}-ﬁHOSSFLACHEN- G 35 []25 013 f herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermoglichen
" ;
F 4 l (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 2 cm breiten Fugen,
BAUWEISE DACHFORM SD/WD 0 ii SD/WD 0 CE SD/WD 0 SD/WD M Schotterrasen).
\ 7.3 Im gesamten Geltungsbereich ist die Verwendung von Bioziden verboten.
Auf den Flachen zum Anpflanzen von Biaumen und Striuchern und Flachen
fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern ist zusitzlich die Verwendu‘[ng
von Diingemitteln untersagt.
i - W | B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GE-
‘\\ MASS § 9 (4) BAUGB I.V. MIT § 87 HBO |
| 3
‘ \ ! ;
\ { 8.  DACHGESTALTUNG / FENSTER | T B /
\ :” Fir alle Gebaude sind Sattel- und Walmdicher zugelassen. Der Dachausbau ' !
fps ; g (Drempel max. 0,80 n%ﬁ ist zuldssig. Dachgauben sind ebenfalls zulassig, _ [
. . 4 : ; wenn ihre Lange bis zu 1/2 der Dachtraufe betrigt. Die Dacheindeckung hat )
A sL)”l reniuns - l’ ; | ; | | in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbténen zu erfolgen. /
W i J ; | : i Im Baugebiet 5 wird eine max. Giebelbreite von 10,50 m festgesetzt. ;
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