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1 ,Jler Anwendungsberelch der textlichen Festsetzungen ist durch ~den
zelchnerlsﬁ'r dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

BAU_'PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG P
In den als "Reine Wohngebiete (WR)" (§ 3 BauNVO) festgesetzten

Bereichen werden nach § 1 (6) BauNVO die in § 3 (3) Nr. 1 und 2 3
BaulNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen. ‘

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Auf privaten Stellplatzen ist jeweils fiir 4 Stellplatze ein groBkroniger,
helmischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Pflanzliste
A 3).

e

in den als "Mischgebiete (MI)" (§ 6 BauNVO) festgesetzten Bereichen

werden nach § 1 (5) und § 1 (6) BauNVO die in § 6 (2) Nr. 46,7,8
BauNVO sowie die in § 6(3)~BauNVO genannten Nutzungen nicht
zuge!assen ~3 B

‘We'gé, Zufahrten, Stellplatze und Hofflichen sind in einer Bauweise
herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermiiglichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen,
Schotterrasen).

In den als "Sondergebiet Kur" festgesetzten Bereichen sind zifl:‘is&fg‘:

= : 5 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
1. —Hotels mit Gesundheitsangebot; _

n

_altengerechtes Wohnen mit Betreuungsangebot und. unter-

DACHGESTALTUNG
Fir alle Gebdude sind ausschlieBlich Schriagdiacher zugelassen.
Die Dachneigungen werden wie folgt festgesetzt: -—

—geordnet Wohnen.

in dem als "Sondergebiet Hochschule und Forschung” festgesetzten £

= _ ..in den "Reinen Wohngebieten" 30° - 45°
Bereich ist eine Klinik mit den dazugehorigen Nebenanlagen o= - : : g“ i
oi? : ..in den "Mischgebieten 30° - 50°,

zuiassig. : i g
= ..in den "Sondergebieten Kur” 30° - 50°,

e ..in dem .Sondergebiet Hochschul .
GenaB § 1 (8) BauNVO sind Einzelhandelsgeschifte nur bis zu einer R SchiunaRaRe 9

GroRe von 500 m? Verkaufsflache zuldssig.
Diskotheken und Spielotheken sind gem. § 1 (9) BauNVO in-det
Baugebieten ausgeschlossen.

Eiir den Klinikneubau wird ausnahmsweise eine flachere Dachnei-
gung zugelassen (jedoch nicht unter 10°). Von den Dachflichen der
Klinik sind mind. 30 % zu begriinen.

“STEELPLATZE UND GARAGEN -
Stellplitze und ?Garage_n sind gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhal e

~ liberbaubaren Grundﬂs‘tﬁcksﬂéchen und auf den festgéiae zte
,'Ffﬁ.cﬁn flir Stellpliit_ze, Garagen oder Tiefgaragen zulissig.

: werden mit angerechnet. Sollte eine 30 %ige Dachflichenbegriinung
nicht moglich sein, ist eine Kompensation durch eine
Fassadenbegriinung moglich.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
ang der Verkehrswege "

=, > P

ichen  sind .. mitfelgenden autochthonen ™ o’ﬂéﬁwﬁ l‘"""‘w
gebietstypischen L aubgehéizen zu begriinen:

Diese

i
L L

 Hainbuche Carpinus betulus Bt F

Feldahorn Acer campestre

Kastanie Castanea sativa In den Baugebieten sind mind. 60 % der nicht iiberbaubaren
Sticleiche Quercus robur Grundstiicksflachen als Griinflaichen anzulegen und zu unterhalten.
Traj_:lbe_ne!che - Quercus petraea Diese Griinflachen sind ausschlieRlich (100%-ig) mit Laubbdumen
VegelKirsche Prunus avium und Strauchern zu bepflanzen (1 Baum entspricht 20 m?; 1 Strauch
Wi.;;ie—p—unde Tilia cordata : 2 m?. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur

-Qg@?_t'émmige Obsthaume - Verkehrsflache orientierten Seiten nicht héher als 0,75 m sein.

STRAUCHER: _ INLAGEN FUR ABFALLE

Haﬁ:r]—egel \ Cornus sanguinea 5 Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der
Has.e.lnul!. = Corylus avellana ‘StraBe aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplitze fiir
H-e'cke‘ﬁkirsche Lonicera xylosteum sonstige Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.
Hundsrose Rosa canina -

Schnéeball - Viburnum opulus - EINFRIEDUNGEN

Sci;wa_ﬂdorn > Prunus spinosa ~ Als Einfriedungen sind Holz- und Metallziune ohne Mauersockel in
Schwarzer Holunder Sambucus nigra T A einer maximalen Hohe von 2,0 m zuldssig. Im Vorgartenbereich sind
Weildorn Crataegus monogyna die Zaune mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen (Pflanzliste

= und C. laevigata s. A 3). Zaunsockel sind bei neuen Zdunen nicht zuldssig.

K| ETTERGEHOL ZE: - Die vorhandenen Ziune (Bruchsteinmauersockel, Lattenzaun) ent-

Efgieas Hedera helix ‘ lang des "Debusweges” und der StraBe "Alt-Falkenstein” sind zu
Waldrebe Clematis vitalba ; *113 erhalten.
Wilder Wein Parthenocissus qumqﬂe%ﬁa Innerhalb der denkmalgeschiitzten Parkanlage (Sachgesamtheit)

= o sind keine Einfriedungen zulissig.
Vorhandene, parkbildprigende allochtone Gehélze sind zueﬁiﬁ!en
Ungegliederte AuBenwandflachen der Gebiude (fenster;-‘?fﬂéi‘:ﬁiriose
W.a:_-;.dﬂ_échen ab 50 m? sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Notwendige Abstinde zu Maueréffnungen sind hierbei zu

beriicksichtigen.

Begriinte Dachterrassen sowie Nebendicher (z.B. Vordéacher) e i
»
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN" .

BODENFUNDE

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandein. Die
Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Abt. Vor- und Frithgeschichte; den Magistrat der Stadt Kénigstein
oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim KreisausschuB des
Hochtaunuskreises zu richten.

DENKMALSCHUTZ

Bei der sogenannten .Taunusklinik Falkenstein” handelt es sich
nach dem Hess. Denkmalschutzgesetz gem. § 2 Abs. 1 um eine
Sachgesamtheit, d.h., die historischen Klinikgebdude, das

Wirtschaftsgebdude, das unterirdische Gangsystem sowie die,
gesamte von Siesmayer angelegte Parkanlage gehdéren aus
denkmalpflegerischer Sicht ursadchlich zusammen und werden

deshalb als ein Kulturdenkmal bewertet.

PARKPFLEGEWERK

Zum Schutz der denkmalgeschiitzten Parkanlagen ist als Grundlage
und Handlungsanweisung zum Erhalt und der Pflege des Parkes ein
«Parkpflegewerk" zu erstellen.

NIEDERSCHLAGSWASSER, BRAUCHWASSER
Das auf Dachflachen und befestigten Grundstiicksflachen anfallende

Niederschlagswasser ist in Zisternen einzuleiten und als

Brauchwasser - ausgenommen Kinikneubau - zu verwerten.

Das Féssungsvermégen der Zisternen muf mind. 50 I/m? produzierte
Dach- und befestigte Grundstiicksfliche betragen (das Hess.
Wassergesetz ist zu beachen - § 51 Abs. 3 und § 55 Abs. 3 Nr. 3
HWG).

Ansonsten sind alle Niederschlagswasser in eine begriinte
~ Sickermulde einzuleiten und zur Versickerung zu bringen b

die vorhandene Teichanlage dem bestehenden Vorfluter zu
und zur Versickerung zu bringen. Rl
Die Einleitung von Drainagewassel

aus C runden der Betriebssicherheit die Einhaltung der DIN 1986 und

Der Geltungsberélch des Bebauungsplanes Ilegt in der Zone 1 B des
Wasserschutzgebietes .Brunnen | bis Il - Am Schafhof* der
Stadtwerke Kronberg.

ALTABLAGERUNGEN UND ALTLASTEN

Anzeigepflichtige Altablagerungen oder Altlasten sind innerhalb des

Geltungsbereiches nicht bekannt. Im Bereich des geplanten
Klinikneubaues koénnen jedoch noch Reste einer stillgelegten
Kldranlage vorhanden sein.

BERGWERKSFELD
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einem erio-

schenen Bergwerksfeld (iberdeckt. Fiir dieses Feld wurden 1889

bergbauliche Untersuchungsarbeiten angemeldet.

Uber Durchfiihrung und Lage dieser Arbeiten Iiegén keine Angaben
vor. Es ist daher bei Erdarbeiten im Rahmen der Bautitigkeiten auf
Spuren alten Bergbaues zu achten; ggf. sind entsprechende
SicherungsmafRnahmen zu treffen.

FORSTWEG
Der Ausbau des vorhandenen Forstweges wird mit dem zustandigen
Forstamt Konigstein abgestimmt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
-- Baugesetzbuch (BauGB),

-- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

-- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

-- Hess. Bauordnung (HBO),

jeweils in der z.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
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'Nachweis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen.

Bod Homburg vidH. 30.7.1996

..............................................

7 (Datum)

7, e

Im Auf’rrcg Herr Brune :

..............................................

(Unterschnft)
Katasteramt

ch!uE wurde gem. § 2 (1) BauGB in der Taunusze[tung vom 12.07.1993

‘gerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 19.10.1993 durchgefiihrt.
und Weise der Beteiligung ist in der Taunuszeitung vom 07.10.1993

Bei der Nutzung von Brauchwasser innerhalb von Wohngebduden ist

; I"nentwurfes beschlassen Der Behordentermm fandam 13, 12 1994

994 mit einer Abgabefris

I_Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem |

A e L TR e

e

T

§

g

(Untersch r:ft)
Burger_meister

,_.‘Das Anzergeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
- wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschnﬂ'en wird o

~_ nicht geltend gemacht. (Datum)
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PPLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reine Wohngebiete

Mischgebiete

o g

of

Sondergebiet Kur

Sondergebiet Hochschule und Forschung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.8, @ Geschofflachenzahl

zB. 04

e,

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

[y

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0

Offene Bauweise
Satteldach

Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF * .

Flachen fiir den Gemeinbedarf

StraBRenverkehrsfiachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsﬂéchen besonderer Zweckbestimn'-lung:

Befahrbarer Wohnweg

FuBweg

Parkplatz

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

©
O

Flache fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Blockheizkraftwerk

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

L kg

unterirdisch

L@ GRUNFLACHEN

Private Griinflache

Parkanlage

Schutzpflanzung

WASSERFLACHEN

SCHUTZ ZUR PFLEGE*!U
LANDSCHAFT :

i
N
=

¥

=

= [

=

D

)

Wasserflache

 Flachen fiir Wald

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und
Entwickiung von Natur und Landschaft

Entwicklung einer Extensivwiese

Entwicklung einer Staudenflur

Entwicklung von Kleinréhrichten

Flache zum Anpflanzen von Bdaumen und Stfﬁﬁchgm e

Anpflanzen von Bdumen

Flache fiir die Erhaltung von Bdumen und Striauchem

Erhaltung von Biumen

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

.

e

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
(zu erhaltendes Gebaude)

Gesamtahfége, die dem Denkmalschutz unterliégt

SONSTIGE PLANZEICHEN

Sta
TG

- memmm Grenze des raum‘ﬁchen G”Ftungsbererches

| Flachen fiir Stellplitze

————— ——

Ste—'"platze'imit‘. Angabe der jeWﬁili'gén Anzahi

Tiefga_rragen
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= Abovenzung unterschlpdhcher Nutzung .

- .DEBUSWEG /
TAUNUSKLINIK”

& 06034 / 4657 + 3059 ; FAX 06034 / 6318
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