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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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BAUWEL SE DACHFORM INE INE

TEXTFESTSETZUNGEN
Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch darge—

stel lten Geltungsbereich festgesetzt.

A.

BAUPLANUNGSRECHTLI CHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" gemdB § 4 (2) Nr. 2 BauNVO festgesetzten
Bereichen sind nach § 1 (5) BauNvO die in"§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO und nach § 1 (6
BauNVO die in § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen aufgrund der Ei—
genart dieses Wohngebietes ausgeschlossen.

In den Wohngebieten ist gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Baugrundstiick ein Einzel-
haus mit max. nur einer Wohn— oder Nutzungseinheit zuldssig. Als Ausnahme kann
gine zusdtzliche fldchenmdBig Aedoch untergeordnete Wohneinheit bis max. 60 gm
Gesamt fldche (sog. Einliegerwohnung) in den Gebduden zugelassen werden.

GemdB § 17 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Ober— und Dachgeschossen aus—
schlieBlich Wohnen zuldssig ist.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die "Al lge—
meinen Wohngebiete (WA)" die Traufhohe wie folgt festgesetzt:

— bei eingeschossigen Wohngebduden 4,25 m max. Traufhdhe,

— bei zweigeschossigen Wohngebduden 8,25 m max. Traufhthe.

Die Traufhohe wird ber seit|g gemessen vom Anschnitt des natlr!ichen Geldndes an
der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der Oberkante mit der Dachkonstruktion.

GemdB § 20 (3) BauNVO wird festgesetzt, dass Fldchen von Aufenthaltsrdumen in
Geschossen, die nicht als Vol lgeschosse gelten, einschlieBlich der zu ihnen ge—
horenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Unmfassungswdnde bei der Ermittlung
der Geschossfldchen ganz mitzurechnen sind.

GROUSSE DER GRUNDSTUCKE

Die MindestgrundstiicksgroBe fiir Einzelhduser betrdgt nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
900 gm.

BAUMEL SE

GemdB § 22 (2) BauNvO wird festgesetzt, dass nur Einzelhduser zuldssig sind. Es
sind keine Doppel— und Reihenhduser zuldssig. Es gilt die offene Bauweise.
GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen und Stellpldtze sind innerhalb der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Fldchen zuldssig.

VERSORGUNGSLEI TUNGEN

Versorgungs|eitungen éz.B. Telefonkabel) sind aus stadtgestalterischen Griinden

sowie zur Pflege und Entwicklung des Stadtbildes ausschlieBlich unterirdisch zu
ver legen.

8.1

8.2

8.3

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Neben den "Fldchen fUr die Erhaltung von Bdumen und Strduchern" gemdB § 9 (1)

Nr. 25 b BauGB werden ergdnzend "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern"

?anﬁﬁ § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Diese Fldchen sind mit folgenden au—
Igc?t?onen Laubgehdlzen und |andschaftstypischen Gehdlzen zu begriinen (Vorschlags—
iste):

BAUME (Pflanzqualitdt, 3 x verpflanzt, 18/20)

Eberesche Sorbus aucuparia
Edelkastanie Castanea sativa
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus silvatica
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Walnuss Juglans regia
Winter | inde Tilia cordata
hochstdmmige Obstbdume

STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Schneebal | Viburnum opulus
Schwar zdorn Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeiBdorn Crataegus monogyna/Cr. laevigata

Ungegliederte AuBenwandfldchen der Gebdude (fenster— oder turlose Wandf |dchen
ab 50 gm) sind mit Rank— oder Kletterpflanzen zu begrlnen.

KLETTERGEHOL ZE

Efeu Hedera hel ix

Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

MASSNAHMEN ZIM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

FuBwege, Grundstiickszufahrten, Hoffldchen und Stellpldtze sind in einer Bauweise

herzustellen, die eine mdglichst hohe Versickerung von Niederschlagswasser erm6?~
ter—

lichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen, Scho
rasen). Bauweisen ohne Versickerungsanteile von Niederschlagswasser sind nicht zu—
ldssig.

Die zur Erhaltung festgesetzten und die zu pflanzenden Einzelbdume sind nach ihrem
natlr | ichen Abgang durch autochthone und landschaftstypische Laubgehd|ze nach der
Vorschlagsliste in der entsprechenden Pflanzqualitdt zu ersetzen (Hochstdmme, 3 x
verpflanzt, 18-20). Die durch Eingriffe betroffenen Bdume sind zu ersetzen. Vor—
handene Bdume sind wdhrend der Bauausfiihrung vor Beschddigungen zu sichern.

Bei Baumafnahmen im Kronenbereich der zu erhaltenden Bgume sind Bdume und deren
Wurze |bereiche wihrend der Bauausfiihrung nach DIN 18920 zu schitzen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN SOWIE ZUR MINDERUNG
SOLCHER ETNWIRKUNGEN ZU TREFFENDE BAULICHE ODER SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN

GemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB dirfen innerhalb des Geltungsbereiches keine festen
und fllssigen Brennstoffe als Ener?ietrdger fUr Heizungen, Warmwassererzeugung
und Prozesswdrmeerzeugung verwendet werden. Ausnahmen kdnnen im Einzelfall fur
offene Kamine, Einzel— oder Kacheldfen zugelassen werden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) und Wdrmepumpen sind zu—
Idssig und werden dringend empfohlen.
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BAUEISE, BAUGRENZEN

0 of fene Bauweise

SD Sattel—, Walm— und Pultdach
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nur Einzelhduser zuldssig, keine Doppelhduser

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsf |dchen besonderer Zweckbestimmung :
— befahrbarer Wohnweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

Fldchen flr Versorgungsanlagen

»

FLACHE FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasser / Zisterne

sporadisch wasserfiihrender Graben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

O 0 0Q

o o Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
000

Anpflanzung von Einzelbdumen

Erhal tung von Einzelbdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

s I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
8.0 .
e MaBangaben in Metern
————— Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten fiir die Anlieger
_____ zu belastende Fldche
———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

Vorschlag flir Grundstlcksteilungen (unverbindlich)

Es ist mit Differenzen zwischen der im Plan dargestellten Kataster—
grenze und der in der Ortlichkeit vorhandenen Grenze zu rechnen.
Diese Abweichungen konnen aus reprotechnischen hergestel|lten Karten—
grundlagen resultieren.

er Plan ersetzt jedoch keine Katastervermessung im Sinne des Grund-
bucgantes, d.h. es konnen keine Rechtsanspriiche aus ihm abgeleitet
werden,

Aus reproduktionstechnischen Griinden konnen geringfligige Abweichungen
von dem angegebenen Mafstab auftreten.

e

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 4 BAUGB 1.V. MIT § 81 HBO

DACHGESTALTUNG O+ _

Fur alle Gebdude sind Sattelddcher, Walmddcher und versetzte Pultddcher zuge—
lassen. Das gilt auch flir Garagen und Nebengebdude sowie fiir Dachgauben. Staffel-
geschosse sind nicht zuldssig. Die zuldssige Dachneigung |iegt zwischen 30° und
0°. Drempel sind bis max. 0,80 m zuldssig (gemessen an der AuBenwand bis Ober—
kante Dachhaut). Dachgauben sind zuldssig, wenn ihre Ldnge bis zu 1/2 der Dach—
traufe betrdgt.

Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbttnen zu erfolgen.
Kunststoff— und Metalleindeckun?en sind nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

In den Baugebieten sind mind. 70 % der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen als
Grinfldchen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinfldchen sind ausschlieflich
mit Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen (1 Baum entspricht 50 gm, 1 Strauch
5 gm). Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchenplan einschlieBlich grinordnerischer
Festsetzungen vorzulegen.

ANLAGEN FUR ABFALLE

MUl Itonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der StraBe aus nicht
sichtbar sind. Container— und Abstellpldtze fir sonstige Abfallbehdlter sind mit
Strduchern zu umpflanzen.

EINFRTEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Holz— und Metal|zdune ohne Mauersockel in einer maximalen
Hohe von 1,5 m zuldssig. In Vorgartenbereichen sind die Zdgune mit einheimischen
Laubhecken zu umpflanzen (Vgl. Vorschlagsliste).

MASSNAHMEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES UND ZUR SCHONUNG DER WASSERRESERVEN

Das von Dachfldchen anfallende Regenwasser ist, sofern die hydrogeologischen Boden—
verhdltnisse es zulassen, der Versickerung auf dem GrundstlUck zuzufUhren oder in
eine Zisterne zu leiten und als Brauchwasser zu nutzen. Auf die Anzei?enpflicht
beim Bau einer Zisterne sowie einer Brauchwasserinstallation gemdB § 13 (3) Trink—
wasserverordnung beim Hochtaunuskreis, Fachbereich Gesundheitsdienst, wird ver—
wiesen.
Das Fassungsvermdgen einer Zisterne muss mind. 50 |/qm bedachte Grundfldche be—
tragen. Dabei soi?en zur Minderung einer Hochwasserverschdrfung 50 % des Zisternen—
volumens der Abflussverzdgerung dienen und 50 % des Zisternenvolumens als Brauch—
wassernutzung zugefUhrt werden. Bei der Brauchwasserinstallation ist darauf zu
achten, dass keine Verbindung zum ¢ffentlichen Trinkwassernetz geschaffen wird.
Die Versickerung von auf Dachfldchen anfallenden Niederschlagswasser ist erlaub—
nisfrei, wenn der Abstand zwischen Versickerun?ssohle und Grundwasserspiegel mind.
1,5 m betrdgt. Wird dieser Abstand unterschritten, ist flir die Versickerung bei
der Unteren Wasserbehdrde in Bad Homburg eine wasserrecht!|iche Erlaubnis zu be—
antragen. Der Abstand von Versickerungsanlagen zu GrundstUcksgrenzen ist unter
Berlicksichtigung der Art der Versickerungsanlagen der ortlichen Gegebenheiten, ins—
besondere der Hydrologie und der Topographie so zu wdhlen, dass eine Beeintrdchti—
Eung des Nachbargrundstiickes auszuschlieBen ist.

s wird auf die DIN 1986 — Entwdsserungsanlagen fUr Gebdude und Grundstucke und
DIN 1988 — Technische Regeln fir Trinkwasserinstallationen — verwiesen.

ERDAUSHUB

Der bei der Durchfihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bodenaushub ist
weitestgehend auf dem Baugrundstiick zu verwenden, soweit Griinde aus § 3 Abs. 1
HBO dem nicht entgegenstehen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bodenfunde sind gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Wenn bei Erdarbeiten
Bodendenkmd|er bekannt werden, ist die Fundstelle dem Landesamt fUr Denkmalpflege
Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde
beim Kreisausschuss des Hochtaunuskreises unverziiglich anzuzeigen.

ALTLASTEN, ALTABLAGERUNGEN

Obwoh| im Planbereich und in den angrenzenden Gebieten keine altlastenverddchtigen
Fldchen bzw. sonstige Altablagerungen bekannt sind, besteht jedoch grundsdtzlich
die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungsarbeiten weitere bisher unbekannte Altab—
lagerungen angeschnitten werden. Um eine evt!. Gefdhrdung zu vermeiden und die
ordnungsgemdBe Beseitigung der Abfallstoffe gemdB Abfallgesetz zu gewdhrleisten,
sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablager—
ungen) unverziiglich der zusténdigen Bodenschutzbehdrde, dem Regierungspridsidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Wiesbaden mitzuteilen.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das gesamte Planungsgebiet liegt in der Zone 111 B $weitere Schutzzone) der Trink—
wassergewinnungsaniagen "Brunnen [ — 111 Am Schafhof" der Stadt Kronberg/Tcunus
(festgesetzt durch das Regierungsprdsidium Darmstadt vom 12.06.1986). Die Verbote
zum Schutz vor Beeintrdchtigungen des Grundwassers der o.g. Schutzgebietsverordnung
sind zu beachten. Insbesondere sind in der Schutzzone I11 B verboten :
— das Versenken von Abwasser einschlieBlich das von StraBenverkehrsf|dchen ab—
flieBende Wasser;
- Betriebe, die wassergefiéhrdende Stoffe verwenden und abstoBen;
- das Ablagern von wgssergefdhrdenden Stoffen oder Beseitigen durch Einbringen
in den Untergrund (z.B. Giften, Ul, Teer, chemische Pflanzenschutz— und Schdd—-
| ingsbekdmpfungsmittel, etc.);
— Fernleitungen fir Waosser gefdhrdende Stoffe.

BERGWERKSFELD

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einem erloschenen Bergwerksfeld
Uberdeckt. Es ist daher bei Erdarbeiten im Rahmen der Bautdtigkeit auf Spuren alten
Bergbaues zu achten,

BRANDSCHUTZ, RETTUNGSDIENST UND KATASTROPHENSCHUTZ

Eine ausreichende Loschwasserversorgung nach den Grundsdtzen des DVGW-Arbeits—
blattes W 405 (800 I/min. Uber 2 Std.) muss sichergestellt sein.

Ausreichende Zufahrten, Bewequngs— und Aufstell|fldchen flr Feuerwehr— und sonstige
Rettungsfahrzeuge gemdB § 5 der Hessischen Bauordnung (HBO) und DIN 14030 missen
eingerichtet werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten :

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung {BauNVO),

— Planzeichenverordnung (PlanzV90) und

— Hess. Bauordnung %HB ) -

jeweils in der zur Zeit der offentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Zeitung vom 1

erfolgte

(Siegel) \&

| (e

A\

Bekonntwnchung

emdB § 3
Die offentliche Ausle
Monat erfolgte gemdf

. (Siegel) 1}*

\

07.2006.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan in der Sitzung am 31.05.2007
gemdﬂ § 10 BauGB und die bauordnungsrecht|ichen Festsetzungen gemdB § 81
atzung beschlossen.

Konigstein im Taunus

|+ o

Konigstein im Taunus

ordnetenversammlung der Stadt Konigs

Die Stadtverordnetenversamlung
am 16.11.2006 zur offentlichen Auslegung beschlossen. Die
machung der ©ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem
Hinweis, dass Anregungen nur wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen,
(2? BauGB ortsublich in der Taunus—Zeitung vom 20.11.2006.
Entwurfes mit Begrindung auf die Dauer von mind. einem

ung des
g 37(2) BauGB vom 30.11.2006 bis einschl. 05.01.2007.

| Die ortslbliche Bekanntmachun
in der Taunus—Zeitung vom ..

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 2 (1) BauGB wurde von der Stadtver—
%ein im Taunus am 22.06.2006 beschlossen. Die

des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiblich in der Taunus—

hat den Entwurf gemdB § 3

SUﬁterschrift)

g des Satzungsbeschlusses gemdB § 10 BauGB erfolgte

. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

52) BauGB in der Sitzung
ristgerechte Bekannt-

HBC als

.........................

----------------------

Urgermeister

.........................

éUnterschrift)
Urgermeister

Stadt Kénigstein im Taunus

"Peterlingswiesen

nordlich der

Kronberger StraRe"
Anderung - Teil B

Bebauungsplan nach § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)

BEBAUUNGSPLAN F9.1

rebo consuls
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ingenieurgeselischaft

hauptverwaltung: niederlassungen:

im wolfsgraben 10 weimarer strale 21 am karspich 16 a humboldtstralke 18

36414 unterbreizbach 36039 fulda 36251 bad hersfeld 04105 leipzig

fon (036962) 273-0 fon (0661) 25030860 fon (06621) 919600 fon (0341) 2461980

fax (036962) 273-73 fax (0661) 25030866 fax (06621) 919602 fax (0341) 2461985

e-mail: info@rebo-consult.de internet: www.rebo-consult.de
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