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Stellplatzsatzung Stadt Kénigstein im Taunus

Aufgrund der §§5 und 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. 1 2005, S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 01.04.2025 (GVBI. 2025 Nr. 24), und der §§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1 Nr. 4 der
Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. 2018, S. 198), zuletzt gedndert am 09.10.2025
(GVBI. 2025 Nr. 66), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Konigstein im Taunus in ihrer
Sitzung am 20.11.2025 die folgende Satzung beschlossen:

Stellplatzsatzung
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Stellplatzsatzung Stadt Kénigstein im Taunus

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Koénigstein im Taunus. Regelungen in
Bebauungsplanen oder sonstigen Satzungen, die von Regelungen dieser Satzung abweichen, sowie
denkmalschutzrechtliche Anforderungen bleiben unberihrt.

(1)

§ 2 Herstellungspflicht

Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, dirfen nur errichtet werden,
wenn Stellplatze in ausreichender Zahl und GroBe sowie in geeigneter Beschaffenheit, einschlieBlich
fur Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderungen, hergestellt werden (notwendige Stellplatze).
Diese missen spatestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der Anlagen
fertiggestellt sein.

Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen dirfen nur erfolgen, wenn der hierdurch
ausgeldste Mehrbedarf an Stellpldtzen in ausreichender Zahl und GroBe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Stellplatze) (siehe Anlage VII).

Die Anzahl notwendiger Stellplatze erhéht sich nicht, wenn durch nachtraglichen Ausbau von Dach-
oder Kellergeschossen, Teilung von Wohnungen sowie durch Umnutzung und Aufstockung von
rechtmaBig bestehenden Gebauden zusatzlicher Wohnraum geschaffen wird.

Bei einem Stellplatzbedarf von mindestens 10 Stellpldatzen, kann auf die Herstellung von bis zu 75 %
der notwendigen Stellpldtze ablosefrei verzichtet werden, soweit nachgewiesen wird, dass der
Stellplatzbedarf durch besondere MaBnahmen nachhaltig verringert wird. Die besonderen
MaBnahmen sind 6ffentlich-rechtlich zu sichern (siehe Anlage IX).

Das Hessische Energiegesetz (HEG) gilt in der jeweils glltigen Fassung.

§ 3 Zahl

Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Stellplatze bemisst sich nach der dieser Satzung beigefligten
Anlage |, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

Fur Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage | nicht aufgefihrt ist, richtet sich die Zahl der
Stellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage | fir
vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen. Die beispielhafte
Zuweisung von verschiedenen konkreten Nutzungen zu den Nutzungsarten der Anlage |,
aufgefuhrt in Anlage Il dieser Satzung, ist dabei zu beriicksichtigen.

Die anzurechnende Flache richtet sich nach der Nutzungsflache der DIN 277:2021-08 (Summe der
Unter-Nutzungsgruppen 1-7), ausgenommen davon sind Wohngebdude bzw. Wohnungen und
Gastronomie. Die Anrechnung der Flachen fir Wohngebaude und Wohneinheiten ergibt sich aus
der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV) in ihrer jeweils
glltigen Fassung in Verbindung mit Anlage lll dieser Satzung. Die Anrechnung der Flachen fur
Gebdude und Nutzungseinheiten mit Gastronomienutzung ergibt sich aus der Anlage IV.

Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen, bemisst sich die Zahl der notwendigen Stellplatze
nach dem gréBten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss auf Dauer ¢ffentlich-
rechtlich gesichert sein.

Steht die Zahl der nach § 2 herzustellenden, notwendigen Stellplatze in einem offensichtlichen
Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl
der Stellplatze entsprechend erhéht oder ermaBigt werden (siehe Anlage X).
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(6) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab fiinf auf einen
vollen Stellplatz aufzurunden.

§ 4 GroBe

(1) Stellplatze mussen so groB und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erflllen. Fur
unterschiedliche Fahrzeugarten und unterschiedliche Aufstellungsmaoglichkeiten werden die
folgenden Stellplatztypen mit spezifischen MindestgréBen der erforderlichen Stellplatzflache

definiert:
Typ Art des Fahrzeugs Lange Breite
A Einspurige Kraftfahrzeuge 2,75m 1,25 m
B Mehrspurige Kraftfahrzeuge bis 3,5 t (barrierefrei) 5,00 m 3,75m
C Mehrspurige Kraftfahrzeuge bis 3,5 t (Senkrechtaufstellung) 5,00 m 2,75 m
D Mehrspurige Kraftfahrzeuge bis 3,5 t (Schragparker) 5,00 m 2,75 m
E Mehrspurige Kraftfahrzeuge bis 3,5 t (Langsaufstellung) 5,75m 2,30m
Senkrechtaufstellung (C) Schragparker (D) Langsaufstellung (E)
Quer zur Fahrtrichtung Schrég zur Fahrtrichtung Langs zur Fahrtrichtung

@
AWR 2

‘\I
v
(2) Stellplatze far mehrspurige Kraftfahrzeuge bis 3,5 t, die barrierefrei errichtet werden sollen, missen
zusatzlich folgende Anforderungen erfillen:

1. 2,50 m nutzbare Mindesthohe.

2. Stellplatze fur den Heckausstieg benodtigen eine freizuhaltende Bewegungsflache im
Heckbereich von mindestens 2,50 m Tiefe in der Breite des Stellplatzes.

(3) Im Ubrigen gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen
(Garagenverordnung - GaV) in der jeweils glltigen Fassung.
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§ 5 Beschaffenheit und Gestaltung

Stellplatze missen ohne Uberquerung anderer Stellpldtze ungehindert erreichbar sein. Sind bei
Anlagen mit Wohnnutzung mehrere aufgrund des Bedarfs gemdl3 § 3 erforderliche Stellplatze einer
einzigen baulich abgeschlossenen Wohnnutzungseinheit zugeordnet, so ist die Uberquerung
maximal eines Stellplatzes in Senkrechtaufstellung zur Nutzung maximal eines dahinter
angeordneten Stellplatzes in Senkrechtaufstellung zulassig (gefangene Stellplatze). Die Zuordnung
ist auf Verlangen der Stadt Kénigstein im Taunus dauerhaft zu kennzeichnen.

Missen 25 oder mehr notwendige Stellpldatze errichtet werden, mussen davon min. 4 % als
barrierefreie Stellpldtze gemalB § 4 Typ B hergestellt werden. Davon soll mindestens ein Stellplatz
einen Heckausstieg ermdglichen.

Ist die Errichtung von barrierefreien Stellplatzen gemaB § 4 Typ B erforderlich, so sind diese
Stellplatze in der Nahe des barrierefreien Gebdudezugangs anzuordnen und fir Personen mit
Behinderungen mit Sonderparkausweis zu reservieren und entsprechend zu kennzeichnen.
Bordsteine oder Stufen im Bereich der Zuwegung von diesen Stellpldtzen zum
Haupteingangsbereich der Anlage sind unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen abgesenkte Bordsteine
und Stufen bis zu einer Hohe von 1 cm zugelassen werden. Die Kennzeichnung von barrierefreien
Stellplatzen sollte vorzugsweise auch auBerhalb des &ffentlichen Verkehrsraums so erfolgen, dass
die Sichtbarkeit auch bei schwierigen Witterungsbedingungen (z. B. Starkregen, Schnee, Nebel)
gewabhrleistet ist. Aufgrund des zu erwartenden erhdhten Zeitbedarfs beim Ein- und Aussteigen
sind regengeschiitzte Stellplatze (Uberdachung, Tiefgarage) vorzuziehen.

Unmittelbar auf dem Erdreich errichtete Stellpldtze auBerhalb von Gebauden sind auf einem der
Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen. Okopflaster-, Verbundsteine oder
ahnliche wasser- und luftdurchlassige Belage (z.B. Schotterrasen, Fugenpflaster,
Rasengittersteinen, Kies- oder Splittdecke) sind vorrangig zu nutzen.

Unmittelbar auf dem Erdreich errichtete Stellpldtze sowie Zu- und Abfahrten sind flachensparsam
herzustellen und ausreichend mit geeigneten Baumen, Hecken oder Strauchern gemal Anlage V
zu gestalten.

1. Far jeweils 6 Stellplatze ist ein einzelner groBkroniger, hochstammiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von 12 — 14 cm (1 m Gber Gelande) mit einer Baumscheibe von 6 m2 Flache
und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m3 im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang zu den entsprechenden Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

2. Falls die Stellplatzflache ganz oder teilweise fir die Nutzung von Photovoltaikanlagen
verwendet werden soll oder die Nutzung von Photovoltaikanlagen in angrenzenden Bereichen
wesentlich beeintrachtigt wird, kénnen ausnahmsweise und auf Antrag kleinkronige Baume
genehmigt werden.

3. Boschungen zwischen einzelnen Stellplatzflaichen sind mit heimischen Gehdlzen und
bodendeckenden Pflanzen zu bepflanzen.

4. Pflanzflachen sind gegen Be- und Uberfahren baulich zu sichern.

Die maximal zuldssige Breite von Zu- bzw. Abfahrten auf ein einzelnes Grundstiick darf eine Summe
von 5,50 m nicht Uberschreiten. Der Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus kann Ausnahmen
zulassen, wenn diese ausreichend kompensiert werden, insbesondere durch griinordnerische
MaBnahmen (dazu gehoren bspw. Fassaden- und Dachbegriinungen, die Gestaltung von
Grinflachen und die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen und Hecken sowie
Regenwasserriickhalte- und -versickerungsflachen).
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Fir die Oberflachen von Tiefgaragen (mit einer Uberdeckung von min. 80 cm) sowie fiir Flachdécher
von Garagen (Uber 100 m2 Dachflache) ist, soweit sie nicht selbst als Stellplatzflache oder zu
anderweitiger Nutzung (bspw. Photovoltaikanlagen) genehmigt sind, die Anlage einer dauerhaft zu
unterhaltenden Dachbegriinung anzustreben. Diese Dachbegriinung ist mit einem Substrataufbau
von mindestens 15 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-
/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen. Zur Verbesserung des Kleinklimas wird auBBerdem empfohlen, die AuBBenwande von
Garagen zu begriinen.

Stellplatze fur Besucherinnen und Besucher mussen vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus erkennbar
und zu Zeiten des Besucherverkehrs stets zuganglich sein; sie sind besonders zu kennzeichnen und
dirfen nicht anderen als Besucherinnen und Besuchern Gberlassen werden.

Das Gesetz zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die
Elektromobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG) gilt in der jeweils glltigen
Fassung.

§ 6 Standort

Stellplatze sind auf dem Baugrundstlck herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ist die Herstellung
auf dem Baugrundstlick ganz oder teilweise nicht mdéglich, so durfen sie auch auf einem anderen
Grundstick in unmittelbarer Nahe zum Baugrundstick (bis zu 300 m FuBweg) hergestellt werden, wenn
dessen Nutzung zu diesem Zweck sowohl &ffentlich-rechtlich als auch zivilrechtlich das Nutzungsrecht
im Grundbuch gesichert ist.

(1)

§ 7 Ablésung

Die Herstellungspflicht nach § 2 kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetrages ganz oder
teilweise abgeldst werden, soweit die Herstellung des Stellplatzes aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden nicht moglich ist. Ein Ablésungsanspruch besteht nicht.

Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus.

Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages richtet sich nach der Art des abzulésenden Stellplatzes
sowie nach dem Standort des Baugrundstlcks innerhalb des Stadtgebiets der Stadt Kénigstein im
Taunus. Die folgenden Werte sind maBgeblich:

Stellplatztyp gemaB § 4
Standort B C,DE
Gemarkung Falkenstein 14.100,00 € 9.500,00 €
Gemarkung Konigstein 11.300,00 € 7.500,00 €
Gemarkung Mammolshain 11.600,00 € 7.700,00 €
Gemarkung Schneidhain 9.500,00 € 6.200,00 €
Altstadtbereich (Anlage VI) 15.000,00 € 10.100,00 €
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§ 8 Abstellplatze fir Fahrrader

Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, dirfen nur errichtet werden,
wenn Abstellplatze fir Fahrrdder in ausreichender Zahl und GroéBe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt werden (notwendige Abstellplatze).

Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen dirfen nur erfolgen, wenn der hierdurch
ausgeloste Mehrbedarf an Abstellplatzen fur Fahrrader in ausreichender Zahl und GréBe sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Abstellpldtze) (siehe Anlage VII).

Die Zahl der nach § 8 Abs. 1 herzustellenden Abstellplatze fur Fahrréader bemisst sich nach der dieser
Satzung beigeflgten Anlage |, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

Bei der Abstellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab ftnf auf einen
vollen Abstellplatz aufzurunden.

Abstellplatze fur Fahrrader sind auf dem Baugrundsttick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Abstellplatze fur Fahrrader missen so gro3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfillen.
FUr unterschiedliche Fahrzeugarten werden die folgenden Abstellplatztypen mit spezifischen
MindestgréBen der erforderlichen Abstellplatzflache definiert:

Typ Art des Fahrzeugs Lange Breite
F Fahrrader 2,00 m 0,90 m
FS Sonderfahrrader (z. B. Fahrrader mit Anhdngern oder Lastenrader) 2,75m 1,30 m

Jeder zehnte Abstellplatz fir Fahrrader muss als Abstellplatz fir Sonderfahrrader ausgebildet sein.

Im Ubrigen gilt die Verordnung tber die Anforderungen an Abstellpldtze fir Fahrrader (Hessische
Fahrradabstellplatzverordnung).

§ 9 Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellplatze fir Fahrrader

Im Geltungsbereich gemaB Anlage VI kénnen nach § 52 Abs. 4 Satz 1 HBO bis zu einem Viertel der
notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge durch die Schaffung von Abstellplatzen fur Fahrrader ersetzt
werden. Dabei sind flr einen notwendigen Stellplatz vier Abstellplatze fur Fahrrader herzustellen; diese
werden zur Halfte auf die gemal3 Anlage | notwendigen Abstellpldtze fur Fahrrader angerechnet (siehe
Anlage VIII). Innerhalb des restlichen Geltungsbereichs dieser Satzung ist die Anwendung von § 52
Abs. 4 Satz 1 und 2 HBO gemaB § 52 Abs. 4 Satz 3 HBO ausgeschlossen.
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§ 10 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen

1.

§ 2 Abs. 1 Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, errichtet, ohne
Stellplatze in ausreichender Zahl und GréBe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu
haben.

§ 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsdnderungen von Anlagen vornimmt, ohne den
hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten Stellplatzen in ausreichender Zahl und GréBe
sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

§ 8 Abs. 1 Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, errichtet, ohne
Abstellplatze fur Fahrrader in ausreichender Zahl und GréBe sowie in geeigneter Beschaffenheit
hergestellt zu haben.

§ 8 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsdnderungen von Anlagen vornimmt, ohne den
hierdurch ausgelésten Mehrbedarf an geeigneten Abstellplatzen fur Fahrrader in ausreichender
Zahl und GroBe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemdl3 § 86 Abs.3 HBO mit einer GeldbuBe von bis zu
15.000,00 EUR geahndet werden. Die GeldbufBe soll den wirtschaftlichen Vorteil, den die Taterin
bzw. der Tater aus der Ordnungswidrigkeit gezogen hat, Ubersteigen. Reicht das satzungsmaBige
Hochstmal hierzu nicht aus, kann es Gberschritten werden.

Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) findet in seiner jeweils gultigen Fassung
Anwendung.

Zustandige Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der Magistrat der Stadt
Kdnigstein im Taunus.

§ 11 Anlagen

Die Anlagen |, II, I, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X und Xl sind rechtsverbindlicher Bestandteil dieser Satzung.
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§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung lhrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Gestaltung, GréBe und Anzahl der Stellpldtze oder Garagen und
die Ablésung der Verpflichtung zu deren Herstellung sowie Uber die Herstellung von Abstellplatzen fur
Fahrrader der Stadt Kénigstein im Taunus vom 09.01.2020 auBer Kraft.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschllssen der
Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konigstein im Taunus, den 24.11.2025 Der Magistrat

Beatrice Schenk-Motzko

Blrgermeisterin

Anlage [ StellplatzschlUssel gemal3 § 3

Anlage II: Beispielhafte Zuweisung ausgewahlter Nutzungen zum Stellplatzschlissel
Anlage lI: Anzurechnende Flachen Wohnnutzung

Anlage IV: Anzurechnende Flachen Gastronomienutzung

Anlage V: Pflanzliste zur Gestaltung von Stellplatzanlagen

Anlage VI Abgrenzung des Altstadtbereichs

Anlage VII: Beispielrechnung Mehrbedarf an Stellplatzen und Abstellplatzen fir Fahrrader
Anlage VIIIl:  Beispielrechnung Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellplatze fur Fahrrader
Anlage IX: Nachhaltige Verringerung des Stellplatzbedarfs durch besondere MaBnahmen
Anlage X: Nachweis des tatsachlichen Bedarfs

Anlage XI: Allgemeine Hinweise
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Anlage I: Stellplatzschliissel gemaB § 3

Anzahl notwendiger Stellplatze (gemaB § 4) und notwendiger Abstellpldtze fir Fahrrader (gemaB § 8):

1. Wohngebaude
Nr. Nutzungen Typ A Typ B-E Typ F/FS
1.1 | Wohnungen < 60 m2 Gesamtflache* 1 je Wohnung 1 je Wohnung
1.2 | Wohnungen 2 60 m2 Gesamtflache* 2 je Wohnung 2 je Wohnung
1.3 | Wohnungen 2 150 m2 Gesamtflache* 3 je Wohnung 3 je Wohnung
1.4 | Wohnungen = 280 m2 Gesamtflache* 4 je Wohnung 4 je Wohnung
1.5 | Wohnungen = 460 m2 Gesamtflache* 5 je Wohnung 5 je Wohnung
1.6 | Wochenend- und Ferienhduser 1 je Wohnung 2 je Wohnung
1.7 FKér;giEéijrigeend_' L 1 je 15 Betten, min. 2 | 1 je 2 Betten
o e e Pegpasora [ 1110 | easetn | 1jeper
Wohnheime fir Menschen mit besonderen
1.9 | Bedirfnissen (z. B. Menschen mit 1je 5 WE, min. 3 1je2 WE
Betreuungsnotwendigkeit)
110 | G orenphiegeeinichitngen satten. min 3 | 1115 Beteen
1.11 | Sozial geférderter Wohnraum** 1 je Wohnung 2 je Wohnung
1.12 | Notunterkinfte (z. B. fur Bleibeberechtigte) 1 je 10 Betten, min. 4 | 1 je 4 Betten

*) FUr die Ermittlung der Gesamtflache der Wohnungen ist Anlage Il dieser Satzung maBgeblich.
**) Die Definition fir sozial geférderten Wohnraum richtet sich nach der Richtlinie des Landes Hessen zur sozialen
Mietwohnraumférderung.

2. Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Nr. Nutzungen Typ A Typ B-E Typ F/FS
2.1 | Biro- und Verwaltungsraume allgemein ! Je angefangene 1 je 40 m2 NF
30 m2 NF
Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 je angefangene
2.2 | (z. B. (Zahn-)Arztpraxen, Friseure und 20 m2 NF, min. 3 je 1je 25 m2 NF
andere Dienstleistungen des Handwerks) Betrieb
Bestellpraxis,
— bei welcher max. 1 Arztin bzw. Arzt
oder Therapeutin bzw. Therapeut
max. 1 Patientin bzw. Patienten
gleichzeitig behandelt und
— welche keine weiteren Angestellten .
hat und 1)e . .
2.3 Behandlungszimmer, | min. 1

—max. 1 Mal pro Woche mit
Praxismaterial beliefert oder

— durch sonstige externe Dienstleistende
far insgesamt max. 15 Minuten pro
Woche bedient wird.

Gefordert wird eine entsprechende
Nutzungsbeschreibung.

min. 2

Mindestens 50 % der Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader sind fiir Besucherinnen und
Besucher herzustellen.
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3. Verkaufsstatten
Nr. Nutzungen Typ A Typ B-E Typ F/FS
1 je vollendete 30 m? 1ie 50 m?
3.1 Léden bis 200 m2 Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache, J )
i Verkaufsnutzflache
min. 2 pro Laden
Laden Gber 200 m2 bis 800 m? : , : 5
3.2 | Verkaufsnutzflache (Supermarkte, 1e vollendete..ZO m2 | 1je40m .
. . Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
Einzelhandelsbetriebe)
. " . 1 je vollendete 15 m2 | 1 je 50 m?
2
3.3 | Laden ab 800 m? (Verbrauchermarkte) min. 2 Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
. N G 1 je vollendete 15 m2 | 1 je 50 m?
34 | Kioske, Imbissstande (ohne Sitzpldtze) Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache

Mindestens 75 % der Stellpldtze und Abstellplatze fiir Fahrrader sind fiir Besucherinnen und
Besucher herzustellen.

4. Versammlungsstatten und religiose Einrichtungen

Nr. Nutzungen Typ A Typ B-E Typ F/FS
Versammlungsstdtten von Uberdrtlicher 1 je 5 Sitzplatze
4.1 | Bedeutung (z. B. Theater, Kinos, min. 2 | sowie zusatzlich 1 je 15 Sitzplatze
Konzerth&auser, Mehrzweckhallen) 1 je 5 Stehplatze
Sonstige Versammlungsstatten . G . o
4.2 (2. B. Schulaulas, Vortragssale) 1 je 10 Sitzplatze 1 je 7 Sitzplatze
Veranstaltungsraume wie Ausstellungsrdume
(Ateliers) fur Kursveranstaltungen ohne 1 je angefangene . ,
4.3 Sitzplatze (z. B. Yoga, Kochkurse, 30 m2 NF 1)e 50 m? NF
Geburtsvorbereitungen, Pilates)
1 je 12 Sitzplatze, 1 je 15 Sitzplatze,
bei Raumen zur bei Raumen zur
44 Kirchen und Versammlungsstatten Religionsauslibung Religionsausltbung
' fur religidse und kultische Zwecke ohne Sitzplatze ohne Sitzplatze
1 je 18 m2 Flache 1 je 20 m2 Flache
Gebetsraum Gebetsraum
1 je 8 Sitzplatze, 1 je 10 Sitzplatze,
. “ bei Rdumen zur bei Rdumen zur
Kirchen und Versammlungsstatten . - . ,
N . . Religionsauslibung Religionsausltbung
4.5 | fur religidse und kultische Zwecke min. 2 hne Sitzpl hne Sitzpl
von Uberértlicher Bedeutung ohne >itzplatze ohne Sitzplatze
1 je 12 m2 Flache 1 je 8 m2 Flache
Gebetsraum Gebetsraum

100 % der Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader sind fiir Besucherinnen und Besucher
herzustellen.

-12-




Stellplatzsatzung Stadt Kénigstein im Taunus

5. Sportstatten
Nr. Nutzungen Typ A Typ B-E Typ F/FS
1 je 50 m? 1 je 50 m?
5 1 Turn- und Sporthallen Hallenflache, Hallenflache,
' (auch Paintball, Lasertag etc.) zusatzlich 1 je 12 zusatzlich 1 je 15
Besucherplatze Besucherplatze
; .. 1 je 100 m2 1 je 250 m?
5.2 | Sportpldtze ohne Besucherplatze Sportflache Sportflache
1 je 200 m2 1 je 250 m2
53 Sportpldtze mit Besucherpladtzen Sportflache, Sportflache,
' und Sportstadien zusatzlich 1je 12 zusatzlich 1 je 30
Besucherplatze Besucherplatze
5.4 | Fitnesscenter, Tanz- und Ballettschulen 1 je 20 m2 NF 1 je 30 m2 NF
5.5 | Hallen- und Saunabéader 1 je 5 Kleiderablagen | 1 je 5 Kleiderablagen
5.6 | Freibader und Freiluftbader min. 4 | 1je 250 m2 GF 1je 50 m? GF
5.7 | Kegel- oder Bowlingbahnen 4 je Bahn 1 je Bahn
Tennisplatze oder -hallen . . . . . .
5.8 (auch fir Squash und Badminton etc.) 2 je Spielfeld, min. 6 | 1 je Spielfeld, min. 4
5.9 | Minigolf-, Modellflug- und Hundesportplatze 10 je Anlage 8 je Anlage
5.10 | Bootshduser und Bootsliegeplatze 1 je 5 Boote 1 je 3 Boote
. . 1 je 600 m2 1 je 750 m2
5.11 | Angelteiche (Angelsportverein) Wasserflache Wasserflache
512 Vereinshduser und -anlagen, 1 je 200 m2 GF 1 je 300 m2 GF

soweit nicht unter 5.1 —= 5.11 aufgefihrt

Die Stellplatze gelten fiir die reinen Sportflachen.

6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Fir Gaststatten o. a., die sich in der
Sportstatte befinden, sind gesondert Stellplatze nachzuweisen. 100 % der Stellplatze und
Abstellplatze fiir Fahrrader sind fiir Besucherinnen und Besucher herzustellen.

Vergnlgungsstatten, Wettbiros

Nr. Nutzungen Typ A Typ B-E Typ F/FS
1 2
Gaststatten (nur ganzjahrig nutzbare Raume) ég;\glljltrarr:dete 15m 1 je 10 m2 Gastraum
6.1
1 2 | 2
= auBerhalb der Ortslage zusatzlich min. 5 1 je vollendete 20 m2 | 1 )€ 24 m? Gastraum,
Gastraum min. 8
Hotels, Pensionen, Tagungs- und o, . .
6.2 | Bildungsstatten (6ffentlich zugangliche ;dScﬁIZStenZ;?hm;r{ ;JSC:]FaGiztfﬁlgnTer’
Gaststatten werden gesondert berechnet) 9 ' 9 :
6.3 | Boardinghouses 1 je Apartment 1 je Apartment
6.4 | Jugendherbergen 1 je 15 Betten 1 je 10 Betten
Automatenhallen, Clubs, Diskotheken,
6.5 | Spielbanken, Spielhallen, Varietés, 1 je 8 m2 NF, min. 3 1je 10 m2 NF

Mindestens 75 % der Stellplatze und Abstellpladtze fiir Fahrrader sind fiir Besucherinnen und
Besucher herzustellen.
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Stellplatzsatzung Stadt Kénigstein im Taunus

7. Kliniken
Nr. Nutzungen Typ A Typ B-E Typ F/FS
7.1 | Krankenhauser und Kliniken 1 je 2 Betten 1 je 25 Betten
. . 1 je 4 Betten sowie
12| ot e e sl 1e3 | 17020 eten
Beschaftigte
7.3 | Kurzzeitpflege, Tagespflege 2 je Gruppenraum 2 je Gruppenraum

Mindestens 50 % der Stellplatze und Abstellpladtze fiir Fahrrader sind fiir Besucherinnen und
Besucher herzustellen.

8. Schulen, Kinder- und Jugendeinrichtungen, Bildungseinrichtungen
Nr. Nutzungen Typ A Typ B-E Typ F/FS
8.1 | Kindergarten, Kindertagesstatten 2 je Gruppenraum :n{i G3ruppenraum,
8.2 | Grundschulen 3 je 2 Klassen 1 je 3 SuS
8.3 | Forderschulen 1je 15 SusS 1je 10 SuS
o 2 je Klasse, zusatzlich

8.4 Weiterflihrende Schulen,. Berufsschulen, 1je 4 SuS ab Klasse 1je 55uS

Berufsfachschulen, sonstige Schulen 12
8.5 | Jugendzentren 1je30 m2NF, min. 2 | 1je 15 m2? NF, min. 3
8.6 | Fachhochschulen, Hochschulen min. 3 | 1je 4 SuS 1 je 3 SuS

. Lo 1je?2

8.7 AuBerschulische We|terb|I(?Iung ‘ Teilnehmerinnen min. 6

(Volkshochschulen, Nachhilfestudios) bzw. Teilnehmer

Je Klassen- oder Gruppenraum ist in der Nahe zum o6ffentlichen Verkehrsraum zusatzlich
mindestens ein jederzeit anfahrbarer besonders gekennzeichneter Platz zum Halten
(Hinbringen und Abholen) vorzusehen.

9. Gewerbliche Anlagen

Nr. Nutzungen Typ A Typ B-E Typ F/FS
Handwerksbetriebe (auBer Dienstleistungen . , , , .

9.1 des Handwerks, siche 2.2) 1je 60 m2 NF 1je 70 m2 NF, min. 1

| 2

9.2 | Lagerrdume, -hallen, -flachen und -platze 1 je 90 m2 NF, min. 3 :njli 1100 m= NF,

9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 5 je Reparaturstand min. 2

9.4 | Tankstellen mit Kraftfahrzeugflegeplatzen 2 je Pflegeplatz
Kraftfahrzeugwaschplatze zur ,

95 Selbstbedienung 2 je Waschplatz

9.6 | Kraftfahrzeugwaschanlagen 4 je Waschanlage

9.7 | Gewerbebetriebe, auBer Blronutzung 1 je 2 Beschaftigte min. 2

Mindestens 50 % der Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader sind fiir Besucherinnen und
Besucher herzustellen.
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10. Verschiedenes

Stellplatzsatzung Stadt Kénigstein im Taunus

Nr.

Nutzungen

Typ A

Typ B-E

Typ F/FS

10.1 | Kleingarten- und Kleintierzuchtanlagen

1je3
Gartenparzellen/
Nutzungseinheiten

1je5
Gartenparzellen/
Nutzungseinheiten

10.2 | Friedhofe

1 je 2.000 m2 GF,
min. 10

1 je 750 m2 GF,
min. 2 je Eingang

Museen, Ausstellungs- und

10.3 | Prasentationsrdaume (z. B. Werbeflachen 1 je 100 m2 NF 1 je 50 m2 NF, min. 2
flr Autos, Autohauser)
10.4 | Paket-Abholstationen min. 1 min. 2

100 % der Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader sind fiir Besucherinnen und Besucher

herzustellen.

Abkirzungen

GF Grundstlcksflache

NF Nutzflache

SuS Schulerinnen und Schiler bzw. Studentinnen und Studenten

WE Wohneinheit

Anwendungsbestimmungen:

Bei der Berechnung der Nutzflache bleiben Nebenrdume auBer Betracht. Verkaufsnutzflache ist die
Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Rdume mit Ausnahme von Fluren, Treppenrdumen,
Toiletten, Waschraumen. Soweit als Bemessungsgrundlage Nutzflache oder Verkaufsnutzflache
angegeben wird, ist die begonnene Einheit maBgeblich. Fir die Berechnung von Flachen bei einer
Gastronomienutzung ist dies nicht anzuwenden, hier ist die Anlage IV dieser Satzung heranzuziehen.

-15-




Stellplatzsatzung Stadt Kénigstein im Taunus

Anlage Il: Beispielhafte Zuweisung ausgewahlter Nutzungen zum
Stellplatzschliissel

Anderungsschneidereien, Architekturbiiros, Autovermietungen, Bilder- und Rahmenstudios,
Buchhaltungsburos, Fahrzeugverleihstationen, Fotostudios bzw. Fotografen,
Gebaudereinigung, Immobilienmakler, Import-/Export-Gesellschaften, IT-Beratung, IT-
Dienstleistung ohne Annahme oder Ausgabe von Waren, Journalistenblros, Kosmetikstudios,
Krankenkassen-Niederlassungen bzw. -Geschéftsstellen, Kunstmaler- und Grafiker-Ateliers,
Mediengestaltung,  Nachrichtenredaktionen,  Notarkanzleien,  Rechtsanwaltskanzleien,
Reparaturwerkstatten und Kundendienststitzpunkte, SchlUsseldienste, Steuerberatung, Taxi-
oder Limousinen-Service mit und ohne Kundenverkehr, Ubersetzerbiiros, Uhrmachereien,
Vergolderei, Versicherungsmakler, Webdesignagenturen, Werbeagenturen,
Zeitarbeitsagenturen

2.1

BUros und Geschaftsstellen gemeinndtziger Vereine oder | ohne Besucherverkehr

Organisationen,  politischer  Parteien  oder  anerkannter
Glaubensgemeinschaften mit Besucherverkehr

Auktionshauser, Banken, Barbershops, Bausparkassen, Copyshops, Energieversorger,
Fahrschulen, Heilpraktiker-Praxen, Informations- und Auskunftsstellen (besetzt), Internetcafés, | 2.2
Massagesalons,  Nagelstudios,  Paketshops,  Personenschutz ~ und  Security-BUros/-
Einsatzzentralen, Postagenturen, Reiseblros, Schuster, Servicecenter (z. B. Verkehrsverbund),
Sharing-Economy-/Leihwarenverteilstellen

Apotheken, Backereien, Blumenldaden, Buchhandlungen, Handyshops, Metzgereien, Obstladen,
Partyservice, Pfandleihhduser, Showrooms abgegrenzter Warengruppen ohne Annahme oder | 3.x
Ausgabe von Waren, Sportgeschafte, Waschereien

Bistros, Cafés, Gasthduser, Gasthofe, Gastwirtschaften, Kneipen, Pubs, Schanken,

Wirtschaften, Wirtshauser 6.1

Life-Coaching-Agenturen, Logopddie, Rhetoriktraining 8.6

Hut- und Korbmacherei als Kleingewerbe, Kunsthandwerk, Musikinstrumentenbau als
Kleingewerbe, Scherenschleiferei, Weberei/Spinnerei als Kleingewerbe (max. 1 Webstuhl bzw. | 9.1
1 Spinnrad)

-16-




Stellplatzsatzung Stadt Kénigstein im Taunus

Anlage lll: Anzurechnende Flachen Wohnnutzung

Bei den Nutzungsschlisseln 1.1 — 1.5 in der Anlage | dieser Satzung berechnet sich die Flache der
Wohneinheiten nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung -
WoFIV) vom 25.11.2003 (BGBI. I S. 2346) unter Bericksichtigung der folgenden zusatzlichen MaBgaben
und Klarstellungen:

Zu § 2 Abs 3 Nr. 1 der WoFIV:
> a) Kellerraume

Die Grundflache von abgeschlossenen Raumen im Keller bzw. unteren Geschoss, welche beheizbar
sind oder Uber ein Fenster verfligen, welches sich als zweiter Rettungsweg eignet, ist gemal3 den
8§ 3 und 4 WoFIV zu ermitteln und zum anzusetzenden Wert fir die Flache der Wohneinheit nach
den Nutzungsschlisseln 1.1 — 1.5 der Anlage | dieser Satzung hinzuzurechnen.

» f) Heizungsraume

Auch die Grundflachen von Haustechnikrdumen, Serverrdumen, Hausanschlussraumen und
Raumen ausschlieBlich zur Lagerung von Brennstoffen gehdren nicht zum anzusetzenden Wert fir
die Flache der Wohneinheit nach den Nutzungsschlisseln 1.1 — 1.5 der Anlage | dieser Satzung.

» g) Garagen

Auch die Grundflache von Fahrradabstellrdumen gehért nicht zum anzusetzenden Wert fur die
Flache der Wohneinheit nach den Nutzungsschlisseln 1.1 — 1.5 der Anlage | dieser Satzung.

Zu § 4 Nr. 4 der WoFIV:

Fur die Ermittlung des anzusetzenden Wertes fir die Flache der Wohneinheit nach den
Nutzungsschltsseln 1.1 — 1.5 der Anlage | dieser Satzung sind die Grundflachen von Balkonen, Loggien,
Dachgarten und Terrassen immer zur Halfte anzurechnen.

Anlage IV: Anzurechnende Flachen Gastronomienutzung

1. Es werden die bewirtschafteten Grundrissflachen samtlicher Gastraume, welche fur Géste
zuganglich sind, angerechnet.

2. Nicht anzurechnen sind die Flachen von Kiiche, Vorratsrdumen, Bereichen hinter einer Schanktheke
im Gastraum, Essensaufziigen, Garderobenflachen, Flachen von Fluren und Windféangen innerhalb
der Nutzungseinheit und Toiletten.

3. Tanzflachen und Flachen von Bihnen werden vollstandig angerechnet. Bihnengarderoben fur
auftretende Kunstlerinnen und Kunstler oder Dozentinnen und Dozenten werden nicht
angerechnet.

4. Die Grundflachen von Treppen werden nicht angerechnet.

5. Die Grundflachen von im Regelbetrieb fir Gaste unzugangliche Fluchtwege werden nicht
angerechnet.
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Anlage V: Pflanzliste zur Gestaltung von Stellplatzanlagen

Baume

Als Liste erwinschter Baume wird auf die aktuelle StraBenbaumliste des Arbeitskreis Stadtbaume der
GALK (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) verwiesen. Es sollen hierbei heimische Arten bevorzugt

verwendet werden.

Straucher
Alpen-Johannisbeere
Asch-Weide
Besenginster

Echter Seidelbast
Eingriffeliger Wei3dorn
Europaische Stechpalme
Faulbaum

Gemeine Hasel
Gewohnliche Berberitze
Gewohnlicher Liguster

Gewohnlicher Schneeball

Gewodhnlicher Spindelstrauch

Hecken-Rose

Hundsrose

Korb-Weide

Ohr-Weide

Rote Heckenkirsche
Rote Johannisbeere
Roter Hartriegel

Roter Holunder
Schlehdorn

Schwarze Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Stachelbeere

Wein-Rose

Wolliger Schneeball
Zweigriffeliger Wei3dorn

Ribes alpinum

Salix cinereal
Cytisus scoparius
Daphne mezereum
Crataegus monogyna
llex aquifolium
Rhamnus frangula
Corylus avellana
Berberis vulgaris
Ligustrum vulgare
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Rosa corymbifera
Rosa canina

Salix viminalis

Salix aurita

Lonicera xylosteum
Ribes rubrum
Cornus sanguinea
Sambucus racemosa
Prunus spinosa
Ribes nigrum
Sambucus nigra
Ribes uva-crispa
Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Crataegus laevigata
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Anlage VI: Abgrenzung des Altstadtbereichs
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Stellplatzsatzung Stadt Kénigstein im Taunus

Der dargestellte Geltungsbereich der Altstadtgestaltungssatzung umfasst die folgenden Flurstiicke:

Gemarkung Koénigstein

Flur 5
Flursticke

Flur 11
Flursticke

Flur 13
Flursticke

Flur 14
Flursticke

Flur 15
Flursticke

Flur 19
Flursticke

100/1, 101/6, 103/3, 103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/8, 103/9, 103/10, 103/12, 106/1,
106/2, 108/1, 109/4 tlw., 109/18, 109/21, 109/22, 181

2/1,4/1, 4/2, 4/3, 6/9, 10/1, 10/2, 10/3, 68/11, 78/3, 108/12

2712, 28/3, 35/5, 36/2, 40/2, 40/4, 42/1, 42/4, 42/6, 45/1, 47/1, 47/2, 48/2, 48/3, 48/4,
48/5, 48/7, 49/1, 50/3, 50/4, 52/3, 54, 55, 56/1, 57/1, 57/2, 58/1, 59/2, 61/3, 61/5, 62/1,
68/1, 70/1, 71/1, 81/3, 88/2, 89/3 tlw. 90/1, 90/4, 90/7, 90/8, 96/3

2/1, 2111, 14/1, 14/2, 15/1, 15/2, 16, 17, 21/3, 21/4, 22, 23/1, 23/2, 23/3, 23/4, 24/1,
24/2, 24/3, 24/4, 25/1, 26/2, 26/3, 28, 29/2, 29/3, 30/1, 31/1, 32, 34/1, 36, 37/1, 37/2,
37/3,38/1, 38/2, 38/3, 38/4, 38/5, 38/6, 38/7, 38/8, 40/1, 40/2, 41, 42, 43, 44, 48, 49/1,
50/3,50/4, 51, 52/1, 52/2, 53/1, 54/2, 54/3, 58/4, 58/5, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 66, 67/4,
68, 69/2, 70/1, 71, 72, 73/1, 74, 75, 76/1, 76/2, 77/1, 79/1, 79/2, 79/3, 79/4, 80, 81,
83, 84/1, 86/1, 87, 88, 89, 90, 91/1, 92, 93, 94/4, 94/5, 94/6, 94/7, 96/1, 96/2, 96/3,
96/4, 97/2, 100/1, 101/1, 101/2, 102, 103, 103/1, 104, 105/2, 105/3, 105/4, 105/5,
105/6, 107/2, 107/3, 108, 109/1, 110, 111/1, 112/1, 113/2, 114/1, 115/1, 116, 117/2,
117/4,117/5,117/6, 117/7, 118/1, 119/1, 120/1, 121, 122/1, 122/2, 122/3, 123, 124/1,
124/2, 125, 126/3, 126/5, 128/2, 129/2, 129/3, 129/4, 130, 131/1, 132/1, 132/2, 133/1,
134/1, 135, 136, 137, 138, 139/1, 140/2, 141/1, 141/2, 142/1, 142/2, 142/3, 143/2,
144/1, 144/2, 144/3, 144/5, 145/2, 145/3, 145/4, 145/5, 145/6, 147/1, 147/2, 148/1,
148/3, 150/1, 151/3, 151/4, 152, 153, 154/1, 154/2, 154/3, 155/1, 156, 157/1, 158,
159/1, 159/2, 160/1, 161/1, 162/1, 163, 164/1, 165/3, 165/4, 166, 167/1, 168, 169/1,
170/3, 1711, 171/2, 171/3, 173, 174, 175, 192/1, 234/171

171, 4/4, 4/5, 4/6, 4/8, 5, 6, 7, 9, 10/1, 10/2, 10/3, 11/1, 12, 13, 14/1, 16, 17/3, 17/4,
17/5,18/1,18/2, 19, 20, 21/1, 21/2, 22, 23, 24, 25, 26/1, 26/2, 26/3, 27/1, 27/2, 27/3,
29/1, 32/1, 33/1, 33/2, 34/1, 35, 36/2, 36/3, 37, 39/2, 39/3, 41/2, 41/3, 41/4, 42, 43,
44/1, 44/2, 45, 46/1, 46/2, 47/2, 47/3, 49, 50/1, 51, 52/1, 55/1, 58/2, 58/3, 60/2, 61/1,
61/2, 61/3, 62/1, 62/6, 62/7, 62/10, 62/11, 63/1, 64/1, 64/2, 65, 66/1, 67/1, 68/1, 69,
70/1,70/2,72/1,72/3, 72/4, 73/1 tlw., 78, 83, 84, 85, 86, 87/2, 88/1, 89/2, 90/1, 90/2,
91 tlw., 93/1, 94,122/8

20/3, 166/20, 237/20, 238/20

-20-



Stellplatzsatzung Stadt Kénigstein im Taunus

Anlage VII: Beispielrechnung Mehrbedarf an Stellplatzen und
Abstellplatzen fiir Fahrrader

Aus 8§ 52 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 HBO i. V. m. § 2 Abs. 2 und § 8 Abs. 2 der Stellplatzsatzung der Stadt
Konigstein ergibt sich, dass Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen
Anlagen nur erfolgen durfen, wenn der hierdurch ausgeléste Mehrbedarf an Garagen oder Stellplatzen
und Abstellpldtzen fir Fahrrader in ausreichender Zahl und GréBe sowie in geeigneter Beschaffenheit
hergestellt wird.

Dass bei einer Anderung oder Nutzungsanderung fiir die Berechnung der notwendigen Stellplatze und
Abstellplatze ausschlieBlich der Mehrbedarf maBgeblich ist, folgt daraus, dass in rechtmaBiger Art und
Weise errichteten Bauten ein Bestandsschutz zukommt. Soweit nach der seinerzeit geltenden Rechtslage
keine notwendigen Stellpldtze oder Abstellpldtze fur Fahrrader fir die Errichtung des Gebaudes
einzufordern waren oder diese aus anderen Grinden nicht gefordert wurden, erwachst die damals
erteilte Baugenehmigung auch im Hinblick auf das Stellplatzrecht in Bestandskraft. Eine vollstandige
Neuberechnung des Stellplatzbedarfes bei einer anstehenden Anderung oder Nutzungsénderung wiirde
den dem Gebaude zukommenden Bestandsschutz verletzen. Damit wird der durch die Anderung oder
Nutzungsanderung ursachlich hervorgerufene Mehrbedarf durch einen rechnerischen Vergleich
zwischen dem Stellplatzbedarf der geanderten Anlage (sog. ,Sollbedarf”) und des genehmigten
Altbestandes ermittelt. Als Mehrbedarf ist somit der Bedarf an Stellplatzen und Abstellplatzen fur
Fahrrader zu sehen, der infolge der Anderung zusatzlich zu dem ohne die Anderung schon bestehenden
Bedarf hinzutritt. Abzustellen ist auf den Bedarf, wie er im Zeitpunkt der Nutzungsanderung oder
Anderung besteht, so dass die im Zeitpunkt der Beurteilung geltende Stellplatzsatzung zugrunde zu
legen ist; nicht aber die im Zeitpunkt der Genehmigung des Altbestandes geltende Stellplatzsatzung.
Der Mehrbedarf ergibt sich danach aus der Differenz des bisherigen und des neuen Sollbedarfs. Rein
rechnerisch wird also der Stellplatzbedarf des Altbestandes ermittelt und von dem ebenfalls rein
rechnerisch ermittelten Sollbestand abgezogen. Somit sind tatsachlich vorhandene oder auch nur fiktive
Stellplatze, die auf die bisherige Nutzung anfallen, als Folge des Bestandsschutzes, den die bisherigen
Nutzungen genieBen, verpflichtend anzurechnen.

Beispielrechnung

Ein Einfamilienhaus mit 130 m2 Gesamtflache wird um eine separate Wohneinheit mit 70 m?2
Gesamtflache aufgestockt. Fir das urspringliche Einfamilienhaus sind bisher keine Stellplatze
nachgewiesen, da zum Zeitpunkt der Errichtung der Nachweis von Stellplatzen rechtlich noch nicht
erforderlich war. Auf dem Grundsttick ist aber ein Stellplatz tatsachlich vorhanden.

Die aktuelle Stellplatzsatzung verlangt fir Wohneinheiten zwischen 60 m2 und 150 m2 die Herstellung
von zwei Stellplatzen.

L&sung:
Neuer Sollbedarf: 4 Stellplatze Alter Sollbedarf: 2 Stellplatze
4 Stellplatze — 2 Stellplatze = 2 Stellplatze Mehrbedarf

Mehrbedarf: 2 Stellplatze Tatsachlich vorhanden: 1 Stellplatz
2 Stellplatze — 1 Stellplatz = 1 neu herzustellender Stellplatz

21-



Stellplatzsatzung Stadt Kénigstein im Taunus

Anlage VIII: Beispielrechnung Ersetzung notwendiger Stellplatze durch
Abstellplatze fiir Fahrrader

Ein Vorhaben erfordert 6 notwendige Stellplatze und 3 notwendige Abstellplatze fir Fahrrader. Nach
§ 9 dieser Satzung kénnen bis zu einem Viertel der notwendigen Stellplatze durch Abstellplatze fir
Fahrrader ersetzt werden.

Ya*6=15

Hier darf nicht auf 2 aufgerundet werden, da nur bis zu einem Viertel ersetzt werden darf und 2 mehr
als ¥4 von 6 wadre. Somit kann nur 1 Stellplatz ersetzt werden.

Hierbei sind fur diesen zu ersetzenden Stellplatz 4 Abstellplatze fur Fahrrader herzustellen. Diese 4
Abstellplatze werden zur Halfte auf die notwendigen Abstellplatze angerechnet. Im Beispielsfall werden
also 2 (die Halfte von 4) auf die urspringlich notwendigen 3 angerechnet. Das bedeutet im Ergebnis 4
.ersetzende” Abstellplatze fur Fahrrader plus 1 verbleibender notwendiger Abstellplatz (urspriinglich 3
notwendige minus 2 angerechnete) ergibt insgesamt 5 herzustellende Abstellpldtze fur Fahrrader.
Zusatzlich mussen auBerdem noch die verbleibenden 5 notwendigen Stellplatze hergestellt werden.

Anlage IX: Nachhaltige Verringerung des Stellplatzbedarfs durch
besondere MaBBnahmen

Soll nach 8§ 2 Abs. 4 auf einen Teil der notwendigen Stellplatze ablosefrei verzichtet werden, sind im
Stellplatznachweis die besonderen MaBnahmen zu beschreiben und zu begriinden (bei Bedarf durch
gesonderte Gutachten). Die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der besonderen MalBnahmen erfolgt mittels
Baulast. Gegebenenfalls muss das Nutzungsrecht auch zivilrechtlich im Grundbuch gesichert werden.

Bei der Bereitstellung von Carsharing-Fahrzeugen, ersetzt eine Carsharing-Station, bestehend aus 1 Pkw
mit festem Stellplatz, héchstens 5 notwendige Stellplatze. Die notwendige Einzelfallentscheidung
stimmt die Stadt Kénigstein im Taunus mit der Unteren Bauaufsicht des Hochtaunuskreises ab.

Anlage X: Nachweis des tatsachlichen Bedarfs

Nach § 3 Abs. 5 kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze entsprechend
erhoht oder ermaBigt werden, wenn der Antragsteller bzw. die Antragstellerin im Rahmen seiner bzw.
ihrer Stellplatzberechnung geltend macht, dass der tatsachliche Stellplatzbedarf geringer oder hoher ist.
Im Baugenehmigungsverfahren ist dem reguldren Stellplatznachweis nach § 3 Abs. 1 der qualifizierte
Nachweis des tatsachlichen Bedarfs gegentberzustellen (bei Bedarf durch gesonderte Gutachten). Die
Bauherrschaft begrtindet, woraus sich das offensichtliche Missverhaltnis im Vergleich zu den Zahlen des
§ 3 Abs. 1i. V. m. Anlage | ergibt.

Im Geltungsbereich gemal3 Anlage VI kann bei Einzelhandelsbetrieben bis zu einer GréBe von 300 m?2
Verkaufsflache sowie Gastronomie- und Dienstleistungsbetrieben bis zu einer GréBe von 300 m?
Nutzflache, die nicht mehr als 10 Beschaftigte haben, ein moglicher Minderbedarf als
Einzelfallentscheidung im Rahmen des Stellplatznachweises festgestellt werden.
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Anlage XI: Allgemeine Hinweise

1.

Insbesondere bei Wohnhdusern wird innerhalb von Garagen, in der Nahe der Kfz-Stellplatze, die
Installation oder Vorbereitung von Anschllissen mit hoher Leistungsféhigkeit empfohlen. Dies
erleichtert die Installation von schnellen Ladeeinrichtungen fir Elektrofahrzeuge. Bei
Mehrfamilienhdusern sollte die Aufteilung der Wohneinheiten und Zuweisung der jeweiligen
Stellplédtze zu den Wohneinheiten beim Anschluss der Anschlusspunkte der Stellplatze an die
jeweiligen Stromzahler bertcksichtigt werden.

In der unmittelbaren Nahe von Fahrradabstellpldtzen wird die Installation einer Ublichen
Haushaltssteckdose empfohlen (eine je Abstellplatz). Diese sollte so installiert werden, dass das
gleichzeitige Laden mehrerer E-Bikes ohne Probleme méglich ist. Bei Mehrfamilienhdusern sollte die
Aufteilung der Wohneinheiten und Zuweisung der jeweiligen Fahrradabstellplatze zu den
Wohneinheiten beim Anschluss der Steckdose an die jeweiligen Stromzahler berlcksichtigt werden.

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle ggf.
aufgefuhrten DIN-Normen und Regelwerke in der Stadtverwaltung der Stadt Konigstein im Taunus
wahrend der allgemeinen Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann
eingesehen werden.
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