Stellplatzsatzung der Stadt Konigstein im Taunus

Satzung der Stadt Kénigstein im Taunus liber
die Gestaltung, GréBe und Anzahl der Stellplatze oder Garagen und
die Ablésung der Verpflichtung zu deren Herstellung sowie
Uber die Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 7. Marz 2005 (GVBI | S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Juni 2018
(GVBI. S. 291) sowie der §§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1 Nr. 4 der Hessischen Bauord-
nung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
K&nigstein im Taunus in ihrer Sitzung am 12.12.2019 die folgende

Stellplatz- und Ablésesatzung

beschlossen:

§1
Geltungsbereich
Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Kénigstein im Taunus.

§2

Herstellungspflicht
Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
ddrfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze in ausreichender Zahl und GréBe sowie in
geeigneter Beschaffenheit, einschlieBlich fur Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinde-
rungen, sowie ausreichend Abstellplatze fur Fahrrader hergestellt werden (notwendige
Stellplatze, notwendige Abstellplatze fur Fahrrader). Diese mussen spatestens im Zeit-
punkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen
fertiggestellt sein.

Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen dirfen
nur erfolgen, wenn der hierdurch ausgeléste Mehrbedarf an Stellplatzen und Abstell-
platzen fur Fahrrader in ausreichender Zahl und GréBe sowie in geeigneter Beschaffen-
heit hergestellt wird (notwendige Stellplatze, notwendige Abstellpldtze fur Fahrrader).

§3
GroBe der Stellplatze
Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader missen so groB3 und so ausgebildet sein, dass
sie ihren Zweck erfillen. Es werden fur unterschiedliche Fahrzeugarten die folgenden
Stellplatztypen und Abstellplatze fir Fahrrader mit spezifischen MindestgréBen der er-
forderlichen Stellplatzflache sowie der Flache der Abstellpldtze definiert:
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Stellplatztyp | Art Ldnge m | Breite m

A einspurige Kraftfahrzeuge 2,75 1,25

B Mehrspurige Kraftfahrzeuge bis 3,5 t, 5,00 2,75
Senkrechtaufstellung

C Mehrspurige Kraftfahrzeuge bis 3,5 t, 5,75 2,30
Langsaufstellung

D Schragparker 5,00 2,75

E Mehrspurige Kraftfahrzeuge bis 3,5 t, 5,00 3,75
barrierefrei, in Senkrechtaufstellung

F Abstellplatze fur Fahrrader 2,00 0,90

Senkrechtaufstellung (B)  Langsaufstellung (C) Schragparker (D)
Quer zur Fahrtichtung Langs zur Fahrt- Schrag zur Fahrtrichtung
richtung
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Abgesehen von den Vorgaben zu den StellplatzmindestgréBen fir die in der Tabelle ge-
nannten Fahrzeugarten gilt die Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen (GaVO vom 17. November 2014, GVBI. | Seite 286).

§4
Barrierefreie Stellplatze
Werden bei Nutzungsarten nach den Ziffern 2 — 8 und 10.2 der Anlage | zu dieser Sat-
zung 25 oder mehr Stellpldtze notwendig, missen 4 % der notwendigen Stellplatze
mindestens die notwendige GroBe barrierefreier Stellplatze gemaB § 3, Typ E, aufweisen.
Diese Stellplatze sind in der Néhe des Gebaudeeingangs anzuordnen und fir Behinderte
mit Parkberechtigungsausweis zu reservieren.
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§5
Anzahl der Stellplatze
(1) Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader bemisst
sich nach der dieser Satzung beigefligten Anlage |, die verbindlicher Bestandteil dieser
Satzung ist.

(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage | dieser Satzung
nicht aufgefihrt ist, richtet sich die Zahl der Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader
nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage | fur ver-
gleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen. Die beispiel-
hafte Zuweisung von verschiedenen konkreten Nutzungen zu den Nutzungsarten der
Anlage | in der Anlage Il dieser Satzung ist dabei zu berlcksichtigen.

(3) AuBer bei Wohngebduden bzw. Wohnungen und Gastronomie richtet sich die anzu-
rechnende Flache nach der Nutzungsflache der DIN 277:2016, (Summe der Unter-
Nutzungsgruppen 1-7). Die Anrechnung der Flachen fur Wohngebaude und Wohnein-
heiten ergibt sich aus der Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003 in Verbindung mit
Anlage lll dieser Satzung. Die Anrechnung der Flachen fir Gebdude und Nutzungseinhei-
ten mit Gastronomienutzung ergibt sich aus der Anlage IV.

(4) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der erforderlichen
Stellplatze nach dem gréBten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss
auf Dauer gesichert sein.

(5) Uberschreitet die Summe der Breiten der Zufahrten zu- oder auf ein einzelnes Grund-
stick den Wert von 5,50 m, so ist fir jede angefangene 2,75 m zusatzliche Zufahrtsbrei-
te zusatzlich ein Stellplatz, Typ B gemaB § 3 auf dem jeweiligen Grundstiick zu errichten.

(6) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf,
so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellpldtze und Abstellplat-
ze fur Fahrrader entsprechend erhéht oder ermaBigt werden.

(7) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab funf
auf einen vollen Stellplatz beziehungsweise Abstellplatz fur Fahrrader aufzurunden.

§6
Ersetzung notwendiger Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge durch Abstellplatze fiir
Fahrrader
Die Anwendung der § 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird gemal3 § 52 Abs. 4 S. 3 HBO aus-
geschlossen.
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§7

Beschaffenheit
Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader missen ohne Uberquerung anderer Stellplatze
ungehindert erreichbar sein. Sind bei Anlagen mit Wohnnutzung mehrere aufgrund des
Bedarfs gemaB § 5 erforderliche Stellpldtze einer einzigen baulich abgeschlossenen
Wohn-Nutzungs-Einheit zugeordnet, so ist die Uberquerung maximal eines Stellplatzes in
Senkrechtaufstellung zur Nutzung maximal eines dahinter angeordneten Stellplatzes in
Senkrechtaufstellung zulassig.

Ist die Errichtung von barrierefreien Stellplatzen gemaB § 3, Typ E erforderlich, so sind
Bordsteine oder Stufen im Bereich der Zuwegung von diesen Stellplatzen zum Hauptein-
gangsbereich der Anlage unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen abgesenkte Bordsteine
und Stufen bis zu einer Hohe von 3 cm zugelassen werden.

Unmittelbar auf dem Erdreich errichtete Stellplatze, Abstellplatze fur Fahrrader und Zu-
fahrten auBerhalb von Gebaduden sind auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden
Unterbau herzustellen. Sie sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder dhnlichem wasser-
und luftdurchlassigen Belag (z.B. Schotterrasen, Fugenpflaster, Rasengittersteinen, Kies-
und Splittdecken) herzustellen.

Unmittelbar auf dem Erdreich errichtete Stellplatze und Zufahrten sind flachensparsam
herzustellen und ausreichend mit geeigneten Baumen, Hecken oder Strauchern zu ge-
stalten. Es wird empfohlen, fur jeweils 6 Stellplatze zwischen den Stellpldtzen einen ein-
zelnen Laubbaum mit Stammumfang 12-14 cm (1 m Uber Geldnde) mit einer Baum-
scheibe von 6 m2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzflachen sind gegen
Be- und Uberfahren baulich zu sichern. Die Verwendung der in Anlage V dieser Satzung
genannten Baume wird empfohlen. Fir Flachen mit mehr als 1.000 m2 zusammenhan-
gend befestigter Stellplatzflache ist eine Unterteilung durch Bepflanzung anzustreben.

Fur die Oberflachen von Tiefgaragen sowie Flachdachern (Uber 100 m2 Dachflache) von
Garagen und Stellplatzen ist, soweit sie nicht selbst als Stellplatzflache oder zu anderwei-
tiger Nutzung genehmigt sind, die Anlage einer dauerhaft zu unterhaltenden Dachbe-
griinung anzustreben.

Abstellpldtze fur Fahrrader gemaB § 3, Typ F, sind als solche erkennbar, mit einer Még-
lichkeit zum An- oder VerschlieBen zu versehen, wettergeschitzt und mit einer Beleuch-
tung herzustellen.

Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader fir Besucher missen als solche erkennbar und
stets zuganglich sein; sie dirfen nicht anderen als Besuchern Uberlassen werden.
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§8

Standort
Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader sind auf dem Baugrundstlck herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Ist die Herstellung auf dem Baugrundstlick ganz oder teilweise
nicht mdéglich, so durfen sie auch auf einem anderen Grundstiick in unmittelbarer Nahe
zum Baugrundstlck (bis zu 100 m FuBweg) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung
zu diesem Zweck sowohl 6ffentlich-rechtlich als auch zivilrechtlich das Nutzungsrecht im
Grundbuch gesichert ist.

§9
Abl6sung
Die Herstellungspflicht nach § 2 kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetrages
ganz oder teilweise abgeldst werden, soweit die Herstellung des Stellplatzes oder Ab-
stellplatzes fur Fahrrader aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht méglich ist.
Ein Ablésungsanspruch besteht nicht.

Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus.

Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages richtet sich nach der Art des abzulésenden
Stellplatzes oder Abstellplatzes fir Fahrrader sowie danach, ob der Stellplatz innerhalb
des Altstadtbereichs oder im Ubrigen Stadtgebiet abzuldsen ist. Die Abgrenzung des Alt-
stadtbereichs richtet sich nach der Anlage VI.

Es sind die folgenden Werte maBgeblich:

Stellplatztyp | Ablosesumme im Bereich der Ablésesumme libriges Stadtge-
gem. § 3 Altstadt (Anlage VI) EUR | biet EUR
A 3.750 3.250
B,C,D 15.000 13.000
E 20.500 17.700
F 2.000 1.700
§10
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen

1.

§ 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, errichtet, ohne Stellplatze oder Abstellpldtze fur Fahrrader in ausreichender
Zahl und GroBe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

§ 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen oder sonstigen Anla-
gen vornimmt, ohne den hierdurch ausgelésten Mehrbedarf an geeigneten Stellplatzen
oder Abstellplatzen far Fahrrader in ausreichender Zahl und GréBe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben.
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(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 15.000 EUR geahndet werden.

(3) Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt gedndert durch Art. 5 G v. 27.8.2017
(BGBI I S. 3295) findet in seiner jeweils giltigen Fassung Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWIG ist der Magistrat
der Stadt Kdénigstein im Taunus.

§ 11
Anlagen
Die Anlagen |, II, lll, IV, V und VI sind rechtsverbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

§12
Inkrafttreten und Auslegung
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Kénigstein im Taunus Gber die Gestaltung,
GroBe und Anzahl der Stellplatze oder Garagen und die Ablésung der Verpflichtung zu
deren Herstellung sowie Uber die Herstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader vom
28.06.2008 auBer Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben unbe-
rhrt.

(3) Die offentliche Auslegung dieser Satzung erfolgt in der Zeit vom 13.01.2020 bis ein-
schlieBlich 22.01.2020 im Rathaus der Stadt Konigstein im Taunus, Burgweg 5 im ersten
Obergeschoss, Besucherplatz vor Raum 116 wahrend der Dienststunden

montags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
von 15.30 Uhr bis 17.45 Uhr

dienstags, donnerstagsvon 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr.

Auf Verlangen wird tber den Inhalt der Satzung in den Rdumen 114, 116 oder 119 Aus-
kunft erteilt.
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschllssen der
Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maBge-
benden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Konigstein, 07.01.2020

Jorg Poschl
Erster Stadtrat

Bekanntmachungsvermerk:
Die vorstehend ausgefertigte Satzung wurde am 09.01.2020 in der Taunus Zeitung 6ffentlich
bekannt gemacht.

Leonhard Helm
Blrgermeister

Anlage [: Stellplatzschlissel gem. § 5

Anlage II: Beispielhafte Zuweisung von Nutzungen
Anlage llI: Anzurechnende Flachen Wohnnutzung
Anlage IV: Anzurechnende Flachen Gastronomienutzung
Anlage V: Pflanzenlisten

Anlage VI: Abgrenzung des Altstadtbereichs

Anlage VII: Hinweise
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Anlage I: Tabelle Stellplatzschliissel nach § 5

Anzahl notwendiger Stellplatze und notwendiger Abstellplatze fur Fahrrader

1. Wohngebaude

Herzustellen:

Nr. | Nutzungen Typ A** Typ B-E** Typ F**
1.1 | Wohnungen mit bis 60 m2 Gesamtflache *) 1 St. je Woh- | 1FSt. je
nung Wohnung
1.2 | Wohnungen Gber 60 m2 Gesamtflache *) 2 St. je Woh- | 2 FSt. je
nung Wohnung
1.3 | Wohnungen Uber 150 m2 Gesamtflache *) 3 St. je Woh- | 3 FSt. je
nung Wohnung
1.4 | Wohnungen Uber 280 m2 Gesamtflache *) 4 St. je Woh- | 4 FSt. je
nung Wohnung
1.5 | Wohnungen Uber 460 m2 Gesamtflache *) 5 St. je Woh- | 5 FSt. je
nung Wohnung
1.6 | Seniorenpflegeeinrichtungen, Behinderten- 1 je zwei 1 FSt. je 3
heime Wohnungen Betten
oder je zwei
Betten, min-
destens 3
1.7 | Kinder- und Jugendheime 1St je 15 1 FSt. je 3
Betten, min- Betten
destens 2
1.8 | Wochenend- und Ferienhauser 1 St. je Woh- | 2 FSt. je
nung Wohnung
1.9 | Studenten-, Studentinnen-, Schwestern-, 15St. je 10 1St.je2 1 FSt. je Bett
Pfleger-, Arbeitnehmerinnen-, Arbeiter- Betten Betten
wohnheime
1.10 | Asylbewerberwohnheime 1St.je6 1 FSt. je 2
Betten, min- Betten
destens 3

*) Fur die Ermittlung der Gesamtflache der Wohnungen ist Anlage Ill dieser Satzung maBgeblich.
**) Stellplatztypen gemaR § 3.

2. Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

Herzustellen:

Nr. | Nutzungen Typ A* Typ B-E* Typ F*
2.1 | BUro- und Verwaltungsraume allgemein 1 St. je ange- | 1FSt. je 60
fangene 30 m2 Nutzfla-
m2 Nutzfla- che
che
2.2 | Rdume mit erheblichem Besucherverkehr 1 St. je ange- | 1FSt. je 40
(z.B. Schalter, Arztpraxen, Dienstleistungen fangene 20 m2 Nutzfls-
des Handwerks z.B. Frisor) m? Nutzfla- | che
che , mindes-
tens 3 je
Betrieb
2.3 | Bestellpraxis, 2 St. 1 FSt.

e bei welcher maximal ein Arzt oder
Therapeut maximal einen Patienten
gleichzeitig behandelt, sowie
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e welche keine weiteren Angestellten
hat sowie
e maximal einmal pro Woche mit Pra-
xismaterial beliefert,
oder durch sonstige externe Dienst-
leister fUr insgesamt maximal 15 Mi-
nuten bedient wird
Gefordert wird eine entsprechende Nut-
zungsbeschreibung

*) Stellplatztypen gemal § 3.
Mindestens 50% der Stellplatze sind als Besucherstellplatze herzustellen.

3. Verkaufsstatten

Herzustellen:

Nr. | Nutzungen Typ A* Typ B-E* Typ F*
3.1 | Laden bis 200 m2 Verkaufsnutzflache 1 St. je voll- 1 FSt. je voll-
endete 30 m2 | endete 60 m2
Verkaufs- Verkaufsnutz-
nutzflache, flache
mindestens 2
pro Laden
3.2 | Laden tber 200 m2 bis 800 m2 Verkaufs- 1 St. je voll- 1 FSt. je 100
nutzfldche (Einzelhandelsbetriebe, Super- endete 20 m? | m? Verkaufs-
markte) Verkaufs- nutzflache
nutzflache
3.3 | Laden ab 800 m2 (Verbrauchermarkte) mindestens 2 | 1 St. je voll- 1 FSt. je 200
St. pro Laden | endete 15 m2 | m2 Verkaufs-
Verkaufs- nutzflache
nutzflache
3.4 | Kioske, Imbissstande (ohne Sitzplatze) 3 St.

*) Stellplatztypen gemal3 § 3.
Mindestens 75% der Stellplatze sind als Besucherstellplatze herzustellen.
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4. Versammlungsstatten und religiose Einrichtungen

Herzustellen:

Nr. | Nutzungen Typ A* Typ B-E* Typ F*
4.1 | Versammlungsstatte von Uberdrtlicher Be- mindestens 2 | 1St. je 5 1FSt.je 15
deutung (z.B. Theater, Mehrzweckhalle) St. Sitzplatze Sitzplatze
sowie zusatz-
lich 1 St.je 5
Stehplatze
4.2 | Sonstige Versammlungsstatten 1St je10 1FSt. je 10
Sitzplatze Sitzplatze
4.3 | Veranstaltungsraume wie Ausstellungsrdaume 1 St. je ange- | 1FSt. je 50
(Atelier) fir Kursveranstaltungen ohne Sitz- fangene 30 | m? Nutzfla-
platze (wie Yoga, Kochkurse, Geburtsvorbe- m? Nutzfld- | che
reitungen, Pilates) che
4.4 | Kirchen und Versammlungsstatten fur religi- 1St je 12 1FSt. je 15
ose und kultische Zwecke Sitzplatze, bei | Sitzplatze, bei
Raumen zur Raumen zur
Religionsaus- | Religionsaus-
Ubung ohne | Gbung ohne
Sitzplatze 1 Sitzplatze 1
St. je 18 m? FSt. je 20 m?
Flache Ge- Flache Ge-
betsraum bets-raum
4.5 | Kirchen und Versammlungsstatten fur religi- | mindestens2 | 15St. je 8 1FSt.je 10
dse und kultische Zwecke von Uberortlicher | St. Sitzplatze, bei | Sitzplatze, bei
Bedeutung Raumen zur Raumen zur
Religionsaus- | Religionsaus-
Ubung ohne | Gbung ohne
Sitzplatze 1 Sitzplatze 1
St.je 12 m2 FSt. je 8 m2
Flache Ge- Flache Ge-
betsraum betsraum

*) Stellplatztypen gemal § 3.
100% der Stellplatze sind als Besucherstellplatze herzustellen.

-10-
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5. Sportstatten

Herzustellen:

Nr. | Nutzungen Typ A* Typ B-E* Typ F*

5.1 | Sporthallen, auch Paintball, Lasertag etc. 1St.je 50 m2 | 1FSt. je 250
Sportflache, m?2 Sportfla-
zusatzlich 1 che
St. je 12 Be-
sucher/-
innenplatze

5.2 | Sportplatze ohne Besucher-/innenplatze 1 St. je 100 1 FSt. je 250
m2 Sportfla- m2 Sportfla-
che che

5.3 | Sportplatze und Sportstadien mit Besucher/- 1 St. Je 200 1 FSt.je 250

innenplatzen m?2 Sportfla- m2 Sportfla-
che, zusatz- che
lich 1 St. je
12 Besucher/-
innenplatze

5.4 | Hallenbader 1St.je5 1 FSt. je 12
Kleiderabla- Kleiderabla-
gen gen

5.5 | Freibader und Freiluftbader mindestens 4 | 1 St. je 250 1 FSt. je 300

St. m2 Grund- m2 Grund-
stlcksflache stlcksflache

5.6 | Tennisplatze oder Hallen, auch fur Squash 2 St. je Spiel- | 1 FSt. je Spiel-

und Badminton etc. feld, mindes- | feld, mindes-
tens 6 St. tens 4 FSt.

5.7 | Minigolf, Modellflugplatz, 10 St. je An- | 6 FSt. je An-

Hundesportplatz lage lage

5.8 | Kegel- oder Bowlingbahnen 4 St.je Bahn | 1FSt. je Bahn

5.9 | Fitnesscenter, Tanzschulen 1 St.je 20 m2 | 1 FSt. je 40m2
Nutzflache Nutzflache

5.10 | Bootshduser und Bootsliegeplatze 1St je5 1 FSt. je 3
Boote Boote

5.11 | Angelteich (Angelsportverein) 1 St. je 600 1 FSt. je 750
m?2 Wasser- m2 Wasser-
flache flache

5.12 | Vereinshauser und —anlagen, soweit nicht 1 St. je 200 | 1 FSt. je 300

unter 5.1 = 5.11 aufgefihrt m2 Grund- m2 Grund-
stcksflache | stlcksflache

*) Stellplatztypen gemal3 § 3.
Die Stellplatze gelten fir die reinen Sportflachen. Fiir Gaststatten u.a. in der Sportstatte sind
gesondert Stellplatze nachzuweisen. Alle Stellplatze sind als Besucherstellplatze herzustellen.

6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Herzustellen:

Nr. | Nutzungen Typ A* Typ B-E* Typ F*
6.1 | Gaststatten . .
e Flr ganzjahrig nutzbare Rdume 15t je10m? | 1FSt. je 12
Gast- m?2 Gastraum

raum(vollend
et)

-11-




Stellplatzsatzung der Stadt Konigstein im Taunus

e Fir Freiflichen wie Cafeterrassen 15t.je20ms3 | 1FSt.je 15
oder Gartenwirtschaften, Biergarten Flache Gast- | m?
flache
(vollendet)
o AuBerhalb der Ortslage zu- g}[{ndeStenS > g‘:des’[ens 8
satzlich
6.2 | Hotels, Pensionen, Tagungs- und Bildungs- 1St je Gast- | 1FSt.je 15
statten (Stellplatze fur 6ffentlich zugangliche zimmer ) G%stezimmgr
Gaststatten werden gesondert berechnet) -flr zugeho- | -flr zugeho-
rigen Restau- | rigen Res-
rati- taurati-
onsbetrieb onsbetrieb
Zuschlag Zuschlag
nach 6.1 nach 6.1
6.3 | Spielhallen und Vergnigungsstatten, Disko- 1St.jedm2 | 1FSt. je 6m?
theken, Varietes, Spielcasinos, Automaten- Nutzflache Nutzflache
hallen, Wettbiiros mindestens 3
6.4 | Boarding-Haus 1 St. je Ap- 1 FSt. je Ap-
partement partement
6.5 | Jugendherbergen 1St je 15 1 FSt.je 10
Betten Betten

*) Stellplatztypen gemal3 § 3.
Mindestens 75 % der Stellpldtze sind als Besucherstellplatze herzustellen.

-12-
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7. Kliniken
Herzustellen
Nr. | Nutzungen Typ A* Typ B-E* Typ F*
7.1 | Krankenhauser und Kliniken 1St je2 1 FSt. je 25
Betten Betten
7.2 | Sanatorien und Kuranstalten fur langfristige 1St.jed 1 FSt. je 40
Behandlungen oder Kuren Betten sowie | Betten
zusatzlich 1
St. je 3 Be-
schaftigte

*) Stellplatztypen gemal3 § 3.
Mindestens 50 % der Stellpldtze sind als Besucherstellplatze herzustellen.

8. Schulen, Kinder- und Jugendeinrichtungen, Bildungseinrichtungen

Herzustellen

Nr. | Nutzungen Typ A* Typ B-E* Typ F*
8.1 | Grundschule 3St.je2 1 FSt.je 3
Klassen Schuler/-
innen
8.2 | Sonstige Schulen, Berufsschulen, Berufsfach- 2 St.jeKlas- | 1FSt. je4
schulen, weiterfiihrende Schulen se, zusatzlich | Schiler/-
je 4 Schdiler innen
ab Klasse 12
1 St.
8.3 | Fachhochschulen, Hochschulen mindestens 3 | 15St. je 4 1 FSt. je 4
St. Studierende Studierende
8.4 | Schulen fur Behinderte 1 St. je 15 1 FSt. je 15
Schuler/- Schuler/-
innen innen
8.4 | Kindergarten, Kindertagesstatten 2 St.je Grup- | 1FStje
pe Gruppen-
raum, min-
destens 2
8.5 | Jugendzentren 1St.je30m2 | 1FSt. je 15
Nutzflache, m?2 Nutzfla-
mindestens 2 | che
8.6 | AuBerschulische Weiterbildung 1St je2 mind. 6 FSt.
(Nachhilfe) Teilnehmer/-
nnen

*) Stellplatztypen gemal3 § 3.
Je Klassen- oder Gruppenraum ist in der Nahe zum 6ffentlichen Verkehrsraum zusatzlich min-

destens ein jederzeit anfahrbarer besonders gekennzeichneter Platz zum Halten (Hinbringen und
Abholen) vorzusehen.

9. Gewerbliche Anlagen

Herzustellen

Nr. | Nutzungen Typ A* Typ B-E* Typ F*

9.1 | Handwerksbetriebe 1St.je 60 m2 | 1FSt. je 70
(auBer Dienstleistungen des Handwerks, Nutzfléche m?2 Nutzfla-
siehe 2.2) che

9.2 | Lagerrdaume, Lagerflachen 1St.je 90 m2 | 1 FSt. 100 m2
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Stellplatzsatzung der Stadt Konigstein im Taunus

Nutzflache, Nutzflache
mindestens 3
9.3 | Ausstellungsraume (z.B. Werbeflachen fur 1 St. je 100 1 FSt. je 100
Autos, Autohaus), Museen m2 Nutzfl3- m? Nutzfla-
che che,
mindestens 2
FSt.
9.4 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 St. je Repa- | mindestens 2
raturstand FSt.
9.5 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 2 St. je Pfle-
geplatz
9.6 | Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedie- 2 St.je
nung Waschplatz
9.7 | Kraftfahrzeugwaschanlagen 4 St je
Waschanlage
9.8 | Gewerbebetriebe, auBer Blronutzung 1St je2 mindestens 2
Beschaftigte FSt.

*) Stellplatztypen gemal § 3.
Mindestens 50 % der Stellplatze sind als Besucherstellpldtze herzustellen.

10. Verschiedenes

Herzustellen

Nr.

Nutzungen

Typ A*

Typ B-E*

Typ F*

10.1

Kleingartenanlagen und Kleintierzuchtanla-
gen

1St.je3
Gartenparzel-
len / Nut-
zungseinhei-
ten

10.2

Friedhofe

1St. je 2.000
m2 Grund-
stlcksflache,
mindestens
10

1FSt. je 750
m2 Grund-
stlcksflache

*) Stellplatztypen gemalB § 3.

Abklrzungen:
St.: Stellplatz
FSt: Abstellplatz fir Fahrrader

Anwendungsbestimmungen:
Bei der Berechnung der Nutzflache bleiben Nebenrdume auBer Betracht. Verkaufsnutzflache ist
die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit Ausnahme von Fluren, Trep-
penraumen, Toiletten, Waschraumen. Soweit als Bemessungsrundlagen Nutzflache oder Ver-
kaufsnutzflache angegeben wird, ist die begonnene Einheit maBgeblich. Fir die Berechnung von
Flachen bei einer Gastronomienutzung ist dies nicht anzuwenden, hier ist die Anlage IV dieser
Satzung heranzuziehen.

-14-




Stellplatzsatzung der Stadt Konigstein im Taunus

Anlage Il - Hinweis: Beispielhafte Zuweisung ausgewahlter innenstadtrelevanter Nut-
zungen zu Stellplatzschliissel (gem. Anlage I) - Klarstellung

Nutzungen:
1. Frisor und Barbershop
2. Nagelstudio
3. Versicherungsmakler
4. Immobilienmakler
5. Architekturbiiro
6. Massagesalon
7. Kosmetikstudio
8. Blumenladen
9. Sportgeschaft
10. Wascherei
11. Anderungsschneiderei
12. Fahrschule
13. IT-Beratung, IT-Dienstleistung ohne Annahme oder Ausgabe von Waren

=
D

. Bank und Bausparkasse

. Rechtsanwalts- / Notarkanzlei

. Zahnarztpraxis

. Nachhilfestudio

. Tanzschule

. Webdesignagentur

. Werbeagentur

. Import-/Export-Gesellschaft

. Ubersetzerbiiro

. Life-Coaching-Agentur

. Rhetoriktrainer

. Heilpraktikerpraxis

. Fotostudio / Fotograf

. Buchhaltungsbiiro

. Steuerberater

. Kunsthandwerker/in

. Krankenkasse-Niederlassung / Geschaftsstelle

. Zeitarbeitsagentur

. Schlisseldienst

. Gebdudereinigung

. Paketshop

. Partyservice

. Copyshop

. Schusterei

. Personenschutz und Security-Biiro/Einsatzzentrale

. Handyshop / Telekomshop

. Servicecenter z.B. Vekehrsverbund, Energieversorger
. Showroom abgegrenzter Warengruppen ohne Annahme oder Ausgabe von Waren
. Autovermietung, Taxi, Limousinenservice mit oder ohne Kundenverkehr
. Pfandleihhaus

. Reparaturwerkstatten und Kundendienststiitzpunkte

. Uhrmacherei

. Scherenschleiferei

. Korbmacherei als Kleingewerbe

. Hutmacherei als Kleingewerbe

. Weberei / Spinnerei als Kleingewerbe - max. 1 Webstuhl bzw. 1 Spinnrad
. Musikinstrumentebauer als Kleingewerbe

. Kunstmaler- und Grafikeratelier, Mediengestalter
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52. Reisebiiro

53. Vergolderei

54. Bilderrahmer

55. Sharing-Economy-/Leihwarenverteilstelle

56. Besetzte Informations- und Auskunftsstelle

57. Journalistenbiiro / Nachrichtenredaktion

58. Bliros und Geschaftsstellen gemeinniutziger Vereine und Organisationen,

N2 2N 2 2N 2\ 7
NNNNNDN
R NNR RN

politischer Parteien, anerkannter Glaubensgemeinschaften >
o Mit Besucherverkehr > 2.2
59. Fahrzeugverleihstationen > 2.1

Paketshop, Postagentur auch im Nebenerwerb: Sobald in einer Nutzungseinheit die Méglichkeit
zur Annahme und Abholung von Paketen (Paketshop, Postagentur) oder sonstige Kurierdienst-
leistungen angeboten werden, ist zunachst der Schlissel 2.2 anzunehmen.
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Anlage lll: Anzurechnende Flachen Wohnnutzung

Bei den NutzungsschlUsseln 1.1 — 1.5 in der Anlage | dieser Satzung berechnet sich die Flache
der Wohneinheiten nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom 25.11.2003 unter BerUck-
sichtigung der folgenden zusatzlichen MaBgaben und Klarstellungen:

Zu § 2 Abs 3 Nr. 1 der WoFIV:

lit. a): Kellerrdaume

Die Grundflache von abgeschlossenen Raumen im Keller bzw. unterem Geschoss, wel-
che beheizbar sind oder tber ein Fenster verfligen, welches sich als zweiter Rettungsweg
eignet, ist gemal den §§3 und 4 WoFIV zu ermitteln und zum anzusetzenden Wert fur
die Flache der Wohneinheit nach den Nutzungsschlisseln 1.1 — 1.5 der Anlage | dieser
Satzung hinzuzurechnen.

lit f): Heizungsrdume

Auch die Grundflachen von Haustechnikrdumen, Serverraumen, Hausanschlussraumen
und Raumen ausschlieBlich zur Lagerung von Brennstoffen gehéren nicht zum anzuset-
zenden Wert fir die Flache der Wohneinheit nach den Nutzungsschlisseln 1.1 — 1.5 der
Anlage | dieser Satzung.

lit. g): Garagen

Auch die Grundflache von Fahrradabstellrdumen gehort nicht zum anzusetzenden Wert
fur die Flache der Wohneinheit nach den Nutzungsschltsseln 1.1 — 1.5 der Anlage | die-
ser Satzung.

Zu § 4 Nr. 4 der WoFIV:

Fur die Ermittlung des anzusetzenden Wertes fir die Flache der Wohneinheit nach den Nut-
zungsschlisseln 1.1 = 1.5 der Anlage | dieser Satzung sind die Grundflachen von Balkonen, Log-
gien, Dachgarten und Terrassen immer zur Halfte anzurechnen.
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Anlage IV: Anzurechnende Flachen Gastronomienutzung

e Eswerden die bewirtschafteten Grundrissflachen samtlicher Gastraume sowie die be-
wirtschafteten Terrassenflachen angerechnet, welche fir Gaste zuganglich sind.

e Eswerden samtliche Garderobenflachen und die Flachen von Fluren und Windfédngen
innerhalb der Nutzungseinheit angerechnet, welche fur Gaste zuganglich sind. Anzu-
rechnen sind ebenfalls fir Gaste unzugangliche Garderobenflachen, in welchen Kleidung
der Gaste durch das Personal abgelegt oder abgehangt wird.

e Nicht anzurechnen sind die Flachen von Kiiche, Vorratsraumen, der Bereich hinter einer
Schanktheke im Gastraum, Essensaufziigen und Toiletten sowie Flure, welche nur fur

das Personal zuganglich sind.

e Tanzflachen und Flachen von Biihnen werden vollstandig angerechnet. Bihnengardero-
ben fur auftretende Kunstler und Dozenten werden nicht angerechnet.

e Die Grundflache von Treppen wird nicht angerechnet

e Die Grundflachen von im Regelbetrieb fir Gaste unzuganglichen Fluchtwegen werden
nicht angerechnet.
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Anlage V: Pflanzliste zur Gestaltung von Stellplatzanlagen nach § 6 Abs. 3

1. Baume

Als Liste erwlnschter Baume wird auf die aktuelle GALK-StraBenbaumliste (Deutsche Garten-
amtsleiterkonferenz — Arbeitskreis Stadtbdume) verwiesen. Es sollen hierbei heimische Arten

bevorzugt werden.

2. Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinose
Ribes alpinum
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa obtusifolia
Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix cinerea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemose
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Berberitze

Roter Hartriegel
Hasel

Zweigriffl. WeiRdorn
Eingriffl. WeiRdorn
Besenginster
Seidelbast
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Stechpalme

Liguster

Rote Heckekirsche
Schlehe
Alpen-Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose
Buschrose
Obtusifolia-Rose
Wein-Rose
Ohrchen-Weide
Grau-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Traubiger Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball
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Anlage VI: Abgrenzung Altstadtbereich

Herstellung und Abldsung von Stellplatzen

A B s s o
LA A

Abgrenzung der Altstadt

Fiir die Herstellung oder /
Ablosung von Stellplatzen !
M. 1: 5000 g

...... &

Der fUr diese Satzung (§ 9) relevante Altstadtbereich befindet sich innerhalb der gestrichelten
Linie.
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Anlage VII: Allgemeine Hinweise

Insbesondere bei Wohnhausern wird innerhalb von Garagen in der Nahe der Kfz-
Stellplatze die Installation oder Vorbereitung von Anschlissen mit hoher Leistungsfahig-
keit empfohlen. Dies erleichtert die Installation von schnellen Ladeeinrichtungen fur
Elektrofahrzeuge.

Bei Mehrfamilienhdusern sollte die Aufteilung der Wohneinheiten und Zuweisung der
jeweiligen Stellplatze zu den Wohneinheiten beim Anschluss der Anschlusspunkte der
Stellplatze an die jeweiligen Stromzahler bertcksichtigt werden.

In der unmittelbaren Ndhe von Fahrradabstellplatzen wird die Installation einer Ublichen
Haushaltssteckdose empfohlen (eine je Abstellplatz). Diese sollten so installiert werden,
dass das gleichzeitige Laden mehrerer E-Bikes ohne Probleme mdglich ist. Bei Mehrfami-
lienhausern sollte die Aufteilung der Wohneinheiten und Zuweisung der jeweiligen Fahr-
radabstellplatze zu den Wohneinheiten beim Anschluss der Steckdose an die jeweiligen
Stromzahler bericksichtigt werden.
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