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__GruBwort

Liebe Konigsteinerinnen und Kdnigsteiner,

vor mehr als einem Drittel Jahrhundert, im Jahr
1987, erschien die erste ,Kodnigsteiner Bau-
fibel”, noch verantwortet von Blrgermeister
Antonius Weber, Erstem Stadtrat Georg Gre-
gori und Stadtbaumeister Glnther Vossebein.
Damals war die Erkenntnis herangereift, dass
bei allen BaumaBnahmen in der Altstadt ,die
feinmalstabliche Architektur und die stadtbild-
pragenden Formen der Gebdude und Details
berticksichtigt werden mussen”. In den Jahr-
zehnten davor waren viele alte Gebaude ab-
gebrochen und durch anspruchslose moderne
Zweckbauten ersetzt worden. Glasbaustein,
damals ,,moderne” Fenster aus Aluminium,
Haustdren im Stil der Zeit, flach geneigte Da-
cher und vieles andere zeugen noch heute
von einem anderen Umgang mit unserem
geschichtlichen Erbe.

Erst in den Jahren danach ist deutlich ge-
worden, dass es nicht reicht, alte Formen
und Strukturen bei Neubauten nachzubilden,
sondern dass trotz hoherer Kosten auch der
Erhalt besonders wertvoller oder schéner alter
Strukturen, die denkmalgerechte Sanierung
geschitzter Gebdude und Bauteile gewahr-
leistet werden muss. Gut ein Jahrzehnt spater
erschien so 1998 das Buch ,Ko&nigstein im
Taunus: Geschichte und Kunst” mit einem
Katalog erhaltenswerter historischer Bauten von
Hans-Curt Koster, das hierauf das Augenmerk
lenkte, auch in der Neuauflage 2010. Die weit-
aus meisten dieser Gebaude konnten erhalten
werden — viele wurden in 2013 in die Denkmal-
topografie des Hochtaunuskeises aufgenom-
men.

Dabei hatten neben der Stadtverwaltung selbst,
die insbesondere die Burg, das Alte Rathaus,
dessen Nachbarhaus KugelherrnstraBe 3, das
Luxemburgische Schloss und dessen Neben-

gebaude, das heutige Rathaus, die Villa Borgnis
mit Remise und andere Bauten erhaltenen und
teilweise aufwandig restaurieren konnte, auch
die Kirchen und einige private Bauherren
wesentlichen Anteil an der Erhaltung des Stadt-
bildes in der Altstadt. Gelungene Beispiele
wollen wir kinftig mit einem Zuschuss pramie-
ren. Aber bei Umbauten und gerade auch in den
Fallen, in denen ein Erhalt des Gebaudes nicht
maoglich ist, soll die neue Gestaltungssatzung
Vorgaben und die hier vorgelegte Fibel Rat und
Hilfestellungen geben.

So kann ich mit einem Zitat aus der friiheren
Baufibel schlieBen: ,Unsere Altstadt ist ein
unschatzbares Kleinod, das zu erhalten unser
aller moralische Pflicht ist.”

et&u&awoc @.

Leonhard Helm
Blrgermeister
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__Vorwort

o Foy

Bildqueller Buch, Kéni

Das rege Interesse an der ,neuen” Frankfurter
LAlt”-Stadt zeigt, wie grol3 die Sehnsucht der
Menschen nach einem , menschlichen” MaB-
stab nach Heimat ist. Er zeigt wie gro3 die
Sehnsucht nach einem Halt, nach einer Ver-
ankerung im Jetzt ist. Diese Verankerung
entsteht oft aus der Vergangenheit heraus, das
,Gestern” gibt uns Halt im ,Heute”.

Das bedeutet flir uns, dass wir unsere Ver-
gangenheit bewahren, unsere kulturelle und
dabei natirlich auch die bauliche Vergangen-
heit erhalten mussen. In ihr kénnen wir Halt
finden, ja, hier kdnnen wir ,Mensch” sein.

Daflr bendtigt Konigstein dringend eine neue
Altstadtsatzung.

Diese soll das Alte bewahren, im GroBen, d. h.
ganze Gebdude und Ensembles, aber auch im
Kleinen, in Details, z. B. Dachformen, Fenster-
teilungen u. 4. Die Satzung soll dabei nicht
verhindern, dass Neues, neue Hauser entsteht/
entstehen, aber, das Neue, dass entsteht, soll
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sich einfligen und den Rahmen, den die Umge-
bung vorgibt, auf keinen Fall sprengen oder ver-
lassen. Auch kleine Details missen hier passen.

Dabei ist uns sehr wohl bewusst, dass der Grat
zwischen ,Altem bewahren” und ,Neuem
zulassen” ein sehr schmaler ist. Sehr schnell
ist man hier im Bereich des subjektiven Ge-
schmacks, des personlichen Empfindens. Hier
ist mit viel Gespur, aber auch mit Sach- und
Fachverstand zu agieren; es soll niemand , be-
vormundet” werden, aber das groBe Ganze
muss stimmen.

Das wird die gemeinsame Aufgabe der Archi-
tekten, Stadtplaner, Denkmalpfleger und der
Kunsthistoriker sein, auf deren Expertise und
Erfahrung wir vertrauen/bauen kénnen.

Die neue Altstadtsatzung soll Teil dieser Arbeit
sein.

Stefan Bouillon
Ehemaliger Fachbereichsleiter Bauen/Planen/Umwelt



__Altstadtgestaltungssatzung der Stadt Kénigstein im Taunus

Gesetzesgrundlagen

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen
Gemeindeordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI S.
142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)
sowie der §§ 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs.
1 Nr. 2 der Hessischen Bauordnung (HBO)
vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) geandert
durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBL.S.378)
hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Konigstein im Taunus am 23.02.2022
folgende Satzung - Altstadtgestaltungssatz-
ung beschlossen.

Praambel

Die Altstadt des Heilklimatischen Kurorts
K&nigstein im Taunus am FuBe der Burgruine
und bereits im Mittelalter an einer wichtigen
Verkehrsachse gelegen, entwickelte sich mit
dem Ausbau der Burg zur Residenz und
Festung, war Rastort und ab dem spaten
16. Jahrhundert kurfurstlicher Verwaltungs-
sitz. Im 19. Jahrhundert gaben das Kurwesen
und der Bau von Sommerresidenzen neue
Impulse. Von der mittelalterlichen, als Vor-
burg entstandenen Siedlung Uber die Er-
weiterungen des Barock bis zu den Parks
und Villen der Zeit bis zum Ersten Weltkrieg
ist die Stadtgeschichte in Strukturen und
Bauten bis heute ablesbar. Das historisch,
stadtebaulich und baukinstlerisch einzig-
artige Stadtgeflige der Altstadt zu erhal-
ten, zu pflegen und in seiner Charakteristik
weiterzuentwickeln, ist das Ziel dieser Satz-
ung.




§ 1 Raumlicher Geltungsbereich 6_

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich




§ 1 Raumlicher Geltungsbereich 7_

__Plan 1 - Geltungsbereich Altstadtgestaltungssatzung

Die Satzung gilt fur den in Plan 1 dargestellten Geltungsbereich. Plan 1 (Geltungsbereich) ist Bestand-
teil dieser Satzung.
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§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

1. Die Satzung gilt fur:

a) alle genehmigungspflichtigen MaBnahmen der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung
(8§ 65 und 66 HBO),

b) alle baugenehmigungsfreien Vorhaben und Beseitigungen von Anlagen (8§ 63 und 64 HBO),
) die Gestaltung der Freiflachen.

2. Die Vorschriften der Satzung gelten insbesondere fir die Erneuerung, Sanierung, Modernisierung
und Instandsetzung von:

Dachern, Dacheindeckungen, Dachauf- und einbauten,

AuBenwanden und Fassaden,

Fenstern, Schaufenstern, Turen und Toren, AuBBentreppen, Passagen,

Markisen, Rollladen, Fensterladen, Jalousetten, Sonnenschirme,

Werbeanlagen,

Zu- und Abluftkandlen, Sonnenenergieanlagen und AufBenbeleuchtung, Mulltonnenunter-
standen, Rauchabzugsanlagen,

%-a»..\\lD}

Einfriedungen, Mauern, Zaunen, stadtbildwirksamer Begriinung und Freiflachen.



§ 3 Gestaltungsziele

§ 3 Gestaltungsziele

Die Altstadt soll in ihrer raumlichen Auspragung sowohl was die MaBstablichkeit, die Baumasse und
Kubatur einzelner Gebadude betrifft, als auch hinsichtlich Details ihrer Formensprache, Materialitat
und Detailauspragungen, z. B. Dachformen, Fensterteilungen etc., erhalten werden. Die Satzung
soll nicht verhindern, dass Neues entsteht, aber, das Neue, dass entsteht, soll sich einfligen und an-
passen und den Rahmen, den die Umgebung vorgibt, nicht verlassen oder gar sprengen. Auch
Details und Detailausbildungen mussen dabei passen und sich einfligen. Das historisch, stadte-
baulich und baukinstlerisch einzigartige Stadtgefliige der Altstadt zu erhalten, zu pflegen und in
seiner Charakteristik zu bewahren und weiterzuentwickeln, ist das Ziel dieser Satzung.

1.

Alle baulichen Anlagen und Werbeanlagen sind in Material, Farbe, Form, MaBstab und Gliederung
gemal dieser Satzung in das Geflige und die Gestalt der Altstadt einzupassen.

Gestaltungsbeziige sind:

Die Gestaltung von Freiflachen, Einfriedun-
gen, Toren, Mauern, Treppen, Gelandern,
Pflasterungen im Freiflachenbereich.

Die Dachlandschaft nach Gestaltung der
Dachformen, Dachneigungen und auch
Dachabschlisse, nach der Gliederung der
Dachflachen; nach der Gestaltung der Dach-
aufbauten, auch in ihrem GroBenverhaltnis
zur Dachflache und mehrerer Dachaufbau-
ten zueinander; nach Werkstoff und Farbe
der Dacheindeckungen.

Die Gestaltung von Vordachern, Sicht-,
Sonnen- und Regenschutz. Hier insbeson-
dere von Rollladen, Klappladen, Markisen,
Sonnenschirmen und Kragdachern.

® Die Baumassen und die Stellung der Bau-

kérper, auch im Verhaltnis benachbarter
Baukdrper zueinander, ihre Firstrichtung
und die First- und Traufhéhe der Dacher.

Die Fassaden nach ihrer Gliederung - insbe-
sondere nach dem Verhaltnis der geschlos-
senen Wandflachen zu den Wandoffnungen
- und nach der Gestaltung durch Werkstoff
und Farbe; nach Gestaltung, Format und
Abmessung der Wandoéffnungen, nach
Gestaltung der Fenster, Laden, Schaufenster
und Tdren; nach vor- und zurlckspringenden
Fassadenbestandteilen.

® Die Gestaltung von Werbeanlagen.

9



§ 4 Dacher 10_

§ 4 Dacher

4.1 Dachform und Dachneigung

4.2 Dachaufbauten/Einzelgauben

4.3 Dacheindeckung

4.4  Dachuberstand, Traufe, Ortgang, Dachrinnen, Fallrohre
4.5 Dachausrichtung

4.6 Dacheinschnitte/Loggien

4.1 Dachform und Dachneigung

Das Dach ist wesentliches Gestaltungselement fiir die Wirkung eines Gebaudes und eines Gebdude-
ensembles. Es tragt mit Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und dem Verhaltnis des Daches zum
Baukdrper zur Gestaltung der Dachlandschaft eines Siedlungsbereiches wesentlich bei.

In der Altstadt von Kénigstein im Taunus gibt es drei vorherrschende und bestimmende Dachformen.
Diese sind am haufigsten Sattel- und Walmdacher, gefolgt vom Mansarddach.

Nur bei untergeordneten, straBenabgewandten Nebengebauden und Hinterhausbebauung kommen
Flach- und Pultdacher vor.

Im Kern der Altstadt im Bereich hinter dem , Alten Rathaus” sind nahezu ausschlieBlich Sattel- und
Walmdacher vorhanden.

In der Altstadt von K&nigstein im Taunus gibt es drei vorherrschende und bestimmende
Dachformen. Diese sind am haufigsten Sattel- und Walmdacher, gefolgt vom Mansard-
dach.




§ 4 Dacher 11_

__Plan 2 - Dachformen

Dachformen

I satteldach/Walmdach

[ Mansarddach
B ruitdach
- Flachdach
:| Sonstige



§ 4 Dacher 12_

Bei historischen Geb&uden sind die vorhandenen Dachformen zu erhalten bzw. bei Umbau- und
SanierungsmaBnahmen wieder herzustellen.

_Abweichend dazu kann in Ausnahmefallen eine geringere Dachneigung gestattet werden, um eine
Anpassung an Nachbargebdude zu erzielen. Werden Dachstlhle erneuert, so soll die bisherige Dach-
neigung beibehalten werden. Dies ist mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzustimmen und von der
jeweils zustandigen Behorde zu genehmigen (Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus, Untere Denk-
malschutzbehorde und/oder Untere Bauaufsichtsbehorde).

Zugelassen ¢

FUr Hauptgebdude und straBenseitige Nebengebdude steile Satteldacher, Krippelwalmdacher,
Walmdacher und Mansarddacher.

Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit einer symmetrischen Dachneigung von mindestens
45°,

Bei Mansarddachern ist der untere Teil der Konstruktion mit einer Dachneigung von 65° bis 75°
herzustellen, wahrend der obere Teil des Mansarddaches einen Neigungswinkel von 30° erhalten sollte.

_Abweichend dazu kann in Ausnahmefallen eine geringere Dachneigung gestattet werden, um eine
Anpassung an Nachbargebdude zu erzielen.

Nicht zugelassen €

Flachdacher.

_Abweichend zugelassen werden kénnen kleinere Anbauten mit untergeordneten Flachdachern, die
als Terrasse/Balkon genutzt oder begriint werden. In Ausnahmeféllen kénnen fir untergeordnete
Nebengebdude und Anbauten, sehr schmale Gebaude und in nicht einsehbaren Bereichen Pult- und
Flachdacher erlaubt werden. Dies ist mit der Stadt Konigstein im Taunus abzustimmen und von der
jeweils zustandigen Behérde zu genehmigen (Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus, Untere
Denkmalschutzbehodrde und/oder Untere Bauaufsichtsbehorde).



§ 4 Dacher 13_

__Plan 3 — Dachformen schematisch

v

Satteldach Walmdach Mansarddach Krippelwalmdach

S

Pultdach Flachdach

(in Ausnahmefallen zugelassen) (in Ausnahmefallen zugelassen)

Zugelassen ¢/

Y

Nicht zugelassen €

$



§ 4 Dacher

4.2 Dachaufbauten/Einzelgauben

Typisch in der Kdnigsteiner Altstadt sind Dacher mit Einzelgauben oder Zwerchhausern. Die Belichtung
der Dachgeschosse erfolgte historisch Uber Giebel- oder Walmgauben mit stehenden Fensterformaten.
Erst spater kamen die sogenannten Zwerchhauser in Mode, die oftmals nachtraglich im Dachstuhl
eingebaut wurden. Dachgauben und Zwerchhauser bei Dachgeschossausbauten oder bei Neubauten
mussen diese pragenden historischen Dachstrukturen berlcksichtigen.

Dachgauben durfen in der GréBe nicht das Hauptdach dominieren, sie missen sich sowohl als Einzel-
element als auch in ihrer Gesamtheit in angemessenem Verhaltnis dem Hauptdach unterordnen. Dies
trifft auch fur Zwerchhauser zu, die sich zum Hauptdach niedriger absetzen sollen.

Dachflachenfenster sind auf der straBenabgewandten Seite gestattet.

Schleppgauben sind in Ausnahmefallen erlaubt, wenn diese historisch zum Gebaude gehdren.

Typisch in der Kénigsteiner Altstadt sind Dacher mit Einzelgauben oder Zwerchhdusern.
Die Belichtung der Dachgeschosse erfolgte historisch Gber Giebel- oder Walmgauben mit
stehenden Fensterformaten.

14_



§ 4 Dacher 15_

__Plan 4 - Dach Bezeichnung von Dachbauteilen
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1. Traufe 4. Satteldachgaube/Giebelgaube 7. Ortgang
2. Grat 5. First 8. Walm

3. Krlppelwalm 6. Schleppgaube 9. Kehle



§ 4 Dacher 16_

__Plan 5 — Dachaufbauten/Gauben

Zugelassen ¢/

—
Zwerchhaus Giebelgaube
Schleppgaube Fledermausgaube
(in Ausnahmefallen zugelassen) (in Ausnahmefallen zugelassen)

Nicht zugelassen ¢

f:l]:l

£

Dachreiter Fertiggaube mit verglasten Wangen Dachaufbau

Die Lage und Anordnung von Gauben und Zwerchhausern soll auf die Gliederung der Fassade ab-
gestimmt werden. Es ist ein Mindestabstand von 70,0 cm zu Ortgang, Traufe, First sowie Dachkehle,
Grat etc. einzuhalten. Dies gilt auch fur den Abstand von Zwerchhausern zum First. Des Weiteren ist
ein Mindestabstand von Gauben und Zwerchhdusern zu Brandwanden von Nachbargebauden von
1,25 m einzuhalten.

Die Gesamtsumme der Breite der Gauben und Zwerchhauser soll maximal 50 % der Gesamtbreite des
Hauptdaches erreichen.
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__Plan 6 — Zulassige Abstande Gauben und Zwerchhauser
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§ 4 Dacher

Zugelassen

Zulassige Breite von Dachgauben: Y(g) <2 B

Zulassige Breite von Dachgauben plus Zwerchhausern: > (g+z) < 2 B

Zulassige Breite von Zwerchhausern: Y(z) <5 B

Rechenbeispiel:

Das Hauptdach ist 9,0 m breit, es werden drei Gauben geplant, daraus folgt:

Es ddrfen maximal drei Gauben mit einer Gesamtbreite aulBen von jeweils 1,5 m = 4,5 m errichtet
werden.

Alternativ konnte ein Zwerchhaus mit z. B. 2,5 m Breite erganzt mit zwei Gauben je 1,0 m = 4,5 m
Breite errichtet werden.

Zugelassen sind flr Hauptgebaude und straBenseitige Nebengebdude Giebel- oder Walmgauben und
Zwerchhduser mit stehenden Fensterformaten, gesamt bis zu 50 % der Dachbreite.

_Zugelassene Dachgauben/Zwerchhaduser

BEISPIELE

Giebelgaube

18_



§ 4 Dacher

Nicht zugelassen €

Schleppgauben oder flach gedeckte Gauben.

_Abweichend zugelassen werden kénnen kleinere Anbauten mit untergeordneten Flachdachern, die als
Terrasse/Balkon genutzt oder begriint werden. In Ausnahmefallen kénnen flr untergeordnete Neben-
gebadude und Anbauten, sehr schmale Gebdude und in nicht einsehbaren Bereichen Pult- und Flach-
dacher erlaubt werden. Dies ist mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzustimmen und von dieser zu
genehmigen. Schleppgauben sind nur in Ausnahmefallen erlaubt.

_Nicht zugelassene Dachgauben/Zwerchhauser

BEISPIELE

oA bt A g R e

Zwerchhaus unproportional Schleppgauben

19_
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§ 4 Dacher

Dacheindeckung

4.3

Typische Farbigkeit der Dacheindeckungen fiir die Altstadt von Kénigstein sind naturrote Dachziegel als

Bieberschwanz- oder Pfannendeckung sowie Schiefereindeckungen anthrazit.
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__Plan 7 — Dacheindeckung
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B Ziegel rot

I Ziegel/Dachstein braun
[ ] ziegel/Dachstein grau
- Schiefer

- Dachbahn, sonstige



§ 4 Dacher

Bei der Sanierung von Dachern soll die historische Dacheindeckung wieder hergestellt werden. Wenn
maoglich sind vorhandene Ziegel auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen.

Die Patina von gebrauchsfahigen Ziegeln in Zweitverwendung verleiht der Dachlandschaft einen be-
sonderen Charme.

Die gebaudetypische charakteristische Dachgestaltung ist bei Umbau- und SanierungsmaBBnahmen zu
erhalten.

Zugelassen ¢/

Bieberschwanzziegel als bevorzugter Ziegel, naturrote Pfanneneindeckungen, Naturschiefer.

_Zugelassene Dacheindeckungen

BEISPIELE

Bieberschwanzziegel naturrot

s

Naturschiefer

"

Kunstschiefer

22_



§ 4 Dacher 23_

Nicht zugelassen ¢

Engobierte oder glasierte Dachziegel, Dachziegel und Dachsteine in dunkelbraun und anthrazit,
Metalldacheindeckungen, Kunststoffeindeckungen, glanzende Dachdeckungen, Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen.

_Abweichend zugelassen werden kénnen bei straBenabgewandten und von der Stral3e nicht einseh-
baren Nebengebauden und Nebendachern Flachdacher oder leicht geneigte Dacher (bis 20° Neigung).
Diese dirfen eine Eindeckung mit Dachbahnen erhalten, diese muss jedoch farblich dem Vorderhaus
angepasst werden.

Ebenfalls abweichend zugelassen werden kdnnen Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf
straBenabgewandten und nicht von 6ffentlichen Flachen einsehbaren Dachflachen oder, wenn
moderne unaufféllige Solardachpfannen, -ziegel oder -schiefereindeckung sich in die Dach-
flachen optisch und gestalerisch einpassen. Bei der Herstellung solcher Anlagen soll der Blick
Uber die Dachlandschaft maoglichst wenig gestdrt werden. Dies ist mit der Stadt Koénigstein
im Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen Behérde zu genehmigen (Magis-
trat der Stadt Konigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehérde und/oder Untere Bauaufsichts-
behorde).

_Nicht zugelassene Dacheindeckungen

BEISPIELE

Engobierte Ziegel Glanzende Ziegel



BEISPIELE

§ 4 Dacher

_Gelungene Integration von Photovoltaik in historischer Dachlandschaft

tteQ Europe___:'GmbH

Bildquelle: SolteQ Europe GmbH

Bildguelle: SolteQ Europe Giribts

‘-I!g

Bieberschwanzdeckung

juelle: SolteQ Europe GmbH

e ———————
Schieferdeckung

Ebenfalls abweichend zugelassen werden kénnen Solarthermie- und Photovoltaikanlagen
auf straBenabgewandten und nicht von 6ffentlichen Flachen einsehbaren Dach-
flachen oder, wenn moderne unauffallige Solardachpfannen, -ziegel oder -schiefer-
eindeckung sich in die Dachflachen optisch und gestalerisch einpassen. Bei der

Herstellung solcher Anlagen soll der Blick Gber die Dachlandschaft mdglichst
wenig gestdrt werden. Dies ist mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzustimmen
und von der jeweils zustdndigen Behoérde zu genehmigen (Magistrat der Stadt
Koénigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehdérde und/oder Untere Bauaufsichts-
behorde).

24_



§ 4 Dacher 25_

4.4  Dachuberstand, Traufe, Ortgang, Dachrinnen, Fallrohre

StraBenseitige Traufen, Gesimse und Ortgange sind regionstypisch mit wenig Uberstand und in
angemessenem Verhaltnis zur Gesamtfassade gestaltet. Traufe maximal etwa 30,0 cm Uberstand, Ort-
gang maximal etwa 20,0 cm Uberstand.

Bei bestehenden und historischen Gebauden sind die charakteristischen Ortgang- und Trauflberstande
beizubehalten bzw. wiederherzustellen.

Die Ausbildung von Traufen und Ortgangen sollen sich konstruktiv und in der Gestaltung an den
historischen Gebduden orientieren.

Traufgesimse sind aus Holz oder Putz zu gestalten. Ortgange sind mit schmalem Windbrett oder Zahn-
leiste auszubilden. Die Verwendung von Ortgangziegeln entspricht nicht den historischen Vorbildern,
sie ist zu vermeiden.

Dachrinnen und Fallrohre sind aus Zink oder Kupfer herzustellen. Kunststoff oder glanzende Metalle
sind fur Dachrinnen und Fallrohre nicht gestattet.

Im Geltungsbereich durfen grundsatzlich nur nicht brennbare Dammmaterialien verwendet werden.

Grundsatzlich begriBt die Stadt Konigstein im Taunus energetische Sanierung und Warmedamme-
maBnahmen. Im Bereich der Kénigsteiner Altstadt ist hier jedoch mit duBerster Sorgfalt zu planen und
es ist zu beachten, dass in vielen Bereichen eine Aufdachdammung nicht denkbar ist. Dies ist mit der
StadtKonigstein im Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen Behdrde zu genehmigen
(Magistrat der Stadt Koénigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehérde und/oder Untere Bau-
aufsichtsbehorde).
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Zugelassen ¢

Traufliberstande von maximal 30,0 cm Uberstand und Ortgdnge mit maximal 20,0 cm Uberstand. Auf-
dachdammung an Gebdauden ist zugelassen, wenn die Ortgange und Traufen nicht erhéht werden und
die Dachabschlisse in ihrem stadtbildpragenden Erscheinungsbild nicht verandert werden. Bei denk-
malgeschitzten Gebduden ist die Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde notwendig.

_Zugelassene Ausfihrungen

BEISPIELE

Zahnbrett ' rtgangzieel

Materialwechsel Ortgangbrett ) Traufschalung aus Holz

Nicht zugelassen ¢

Die Ausbildung von Ortgangen aus glanzendem Blech oder Kunststoff. Nicht gestattet ist auch eine
Verschieferung unterhalb von Ortgangziegeln, um eine Aufdachdéammung abzudecken. Schaumkunst-
stoffe wie Polystyrolddmmungen, Polyurethandédmmungen.

_Nicht zugelassene Ausfihrungen

meeeeessssssss BE|SPIELE

Aufgedoppelte Kombinationen von Ortgangziegeln plus Verschieferung
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__Plan 8 - Ortgange schematisch dargestellt

Zugelassen

H
T
1 N\
Bieberschwanz: Pfannendeckung:
eingemdrtelte Ortgangziegel Ortgang mit Zahnleiste und Windbrett
“ R N - - \\ ,
. N N
Ortbrett mit Ortgangrinne Falzziegel mit Ortgangformziegel
Nicht zugelassen €
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“
Ortgangformziegel plus Verschiefung Ortgangabschluss mit
eines erhdten Dachaufbaus Blechabkantung/Formteil

(z. B. bei Aufdachdédmmung)
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4.5 Dachausrichtung

Die Dachausrichtung im Geltungsbereich ist zum gréBten Teil traufstandig, insbesondere in den Haupt-
achsen der Altstadt.

In Kern der Altstadt im Bereich hinter dem , Alten Rathaus” sind haufige Wechsel zwischen Trauf- und
Giebelstandigkeit vorhanden.

An Hauptachsen auBerhalb des Kerns der Altstadt sollen neue Gebaude traufstandig hergestellt werden.

Auch bei Umbau- und SanierungsmaBnahmen soll die Dachkonstruktionen, wie im Bestand vorhanden,
wieder hergestellt werden.

Zugelassen

Im Kern der Altstadt im Bereich hinter dem , Alten Rathaus” sollen die Wechsel zwischen Trauf- und
Giebelstandigkeit erhalten bleiben, dies ist mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzustimmen. An Haupt-
achsen auB3erhalb des Kerns der Altstadt sollen neue Gebaude traufstandig hergestellt werden.

4.6 Dacheinschnitte/Loggien

Historisch kommen Dacheinschnitte oder Loggien zur Ausbildung von Dachterrassen als Gestaltungs-
element nicht vor.

Nicht zugelassen €

Dacheinschnitte oder Loggien

Nur in Ausnahmefallen kénnen in nicht einsehbaren Bereichen Dacheinschnitte (als Loggia) erlaubt
werden. Dies ist mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen
Behorde zu genehmigen (Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehérde
und/oder Untere Bauaufsichtsbehorde).
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__Plan 7 — Dachausrichtung/Firstrichtung

Dachausrichtung

- traufstandig
- giebelstandig

- neutral, z. B. Mansarddach, Eckhaus etc.
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§ 5 AuBenwande und Fassaden

5.1
5.2
5.3
54
5.5
5.6
5.7
5.5

5.1

Gebaudeproportion, -kubatur, -stellung, und Héhenlage
Fassadengliederung

Sockelzone

Konstruktion und Material

Gebaudedammung

Lichtelemente an/auf der Fassade

Klimaanlagen auf der Fassade

Farbgestaltung

Gebaudeproportion, -kubatur, -stellung, und Héhenlage

Bei der Betrachtung der Baustrukturen fallt auf, dass die Gebaude entlang der HauptstraBe klar
proportionierte Fassaden bzw. Fassadengliederungen aufweisen. Bei den historischen Gebauden
handelt es sich um zumeist zweigeschossige traufstandige Fachwerkgebadude mit einer Lochfassade, in
der die Fenster stehende Formate aufweisen. Bei den verputzten Gebauden sind haufig Gesimsbretter
als Gliederung zwischen Erd- und Obergeschoss vorhanden.
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__ Ein historisches Foto von 1928

Klare Gliederung der Gebdude
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Uberwiegend haben in der HauptstraBe alle historischen Geb&dude &hnliche Geschosshohen. Die
Erdgeschosse sind in der Regel deutlich hoher als die Obergeschosse und zumeist von Ladenlokalen
bzw. Geschaftsraumen genutzt.

In den StraBen und Gassen der hinteren Altstadt befinden sich andere Gebdudestrukturen. Die
Geschossigkeit begrenzt sich hier auf 1-2 Geschosse und kleinteiligere Bebauung, die im Wechsel
giebel- und traufstandig ist. Hier ist der Gewerbeanteil gering.

In der hinteren Altstadt befinden sich Baukdrper, die tber eine einfache und klar ablesbare Baustruktur
verflgen.

Im Kern der Altstadt ist die Geschossigkeit bzw. die Wand-, Trauf- und Firsthéhe bei benachbarten

baulichen Anlagen so zu gestalten, dass ein auffalliger Wechsel in der Dachlandschaft entsteht. Unter-
schiedliche First- und Traufhéhen benachbarter Gebaude sind gewinscht.

Zugelassen

Unterschiedliche First- und Traufhohen benachbarter Gebaude.

5.2  Fassadengliederung

Das charakteristische Gesamtbild der Altstadt soll erhalten bleiben. Grundlage bei der Beurteilung ist
immer das Einzelgebadude in seiner charakteristischen qualitatsvollen Gesamtgestaltung seiner Fassade
unter Beachtung der umgebenden Bebauung.

Bestandsfassaden von Denkmalgeschitzen Gebauden sowie von der Stadt Kénigstein im Taunus als
erhaltenswerte Bausubstanz eingestufte und stadtbildpragende historische Gebaude sind bei Umbau-
und SanierungsmaBBnahmen zu erhalten.
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__Plan 8 — Ubersicht vorhandener Geschossigkeit

ey L &
....,.’ 00..... .’ ..:
Kern der Altstadt ‘. o/

Geschossigkeit

:| 1-Vollgeschoss
- 2-Vollgeschoss
- 3-Vollgeschoss
- 4-Vollgeschoss
- Sonstige
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__Plan 9 - Erhaltenswerte bzw. stadtbildpragende Gebaude
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Legende Stadtebau

Einzeldenkmal

Altstadtgestaltungssatzung Geltungsbereich
- Ortsbildpragend

- Erhaltenswert

Denkmalschutz Gesamtanlage Altstadt
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_Erhaltenswerte oder ortsbildpragende Gebaude

BEISPIELE

Georg-PingIer-StraBNr. 1

Im Eck Nr. 5

7 Burgweg Nr.12 Herzog-Adolph-StraBe Nr. 2

Beispiel eines ortshildpragenden Gebaudes kénnte (nach entsprechender Sanierung) auch die Haupt-
straBe 37 werden. Mit dem dendrochronologisch festgestelltem und bewiesenem Baujahr 1536 ist es
eines der altesten Hauser Konigsteins und steht an einer stadtebaulich herausragenden Position. (S.35)

34_



Architekturbiro Dreier

/ Zeichnung:

/

Vorhandene  Stadt- und  Gebdudegestalt
bestimmende Bauteile und Fassadenelemente,
wie zum Beispiel gestaltete Hauseingange, Tore,
Rahmungen, Klappldden, Erker, Gesimse und
Gewadnde, Sockel, Wappen etc. sind sichtbar zu
lassen, im Originalzustand zu erhalten und zu
sanieren oder ggf. zu ersetzen.

Gebadudeuntypische, gestaltstérende Elemente
(u. a. auch nach auBen wirkende unangemess-
ene gestaltstorende Beleuchtung, Lichterketten
und Schaufensterausstattungen, etc.) sind zu
entfernen.

Bei Neubau-, Umbau- und AnbaumaBnahmen
muss sich unter Berlcksichtigung der stadte-
baulich zu beachtenden Merkmale die Gestaltung
der Fassade in das Stadtbild einfligen.

Der Charakter der umliegenden ortstypischen
Bebauung muss sich sowohl in der Geschoss-
igkeit als auch in der Zonierung/Nutzungsan-
forderung (z. B. Erdgeschoss Ladennutzung,
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Obergeschoss Wohnen oder BUros) unter
Berlcksichtigung zeitgemaBer Geschosshdhen
als auch in Gliederung, Material und Farbigkeit
widerspiegeln.

Das Verhaltnis von geschlossener Wandflache
zu der Flache aus den Wandéffnungen (Tar-
6ffnungen, Fenster) ist so auszubilden, dass die
geschlossenen Flachen ihren wandbildenden,
flachenhaften Charakter nicht verlieren. Durch
Wandéffnungen im Erdgeschoss darf der das
Obergeschoss tragende Eindruck fir das Erd-
geschoss nicht verloren gehen.

Fassaden sind horizontal und vertikal klar zu
gliedern. Horizontal kann das durch Gesims-
bretter oder Natursteingesimse erfolgen sowie
durch eine optische Zusammenfassung der Ein-
zelfenster durch Fensterldden. Vertikale Glieder-
ung der Fassaden erfolgt Uber die Anordnung
der Fenster an vertikalen Achsen.
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__Plan 10 - Vertikale und horizontale Fassadengliederung
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Zugelassen ¢/

Lochfassaden mit stehenden Fensterformaten, verputzt, verschiefert oder Sichtfachwerk. Verhaltnis
Fenster zu Fassade mit wandbildendem Eindruck, d. h. Fensterflache deutlich geringer als die Wand-
flache.

Wandoffnungen im Erdgeschoss, die den tragenden Eindruck fur das Obergeschoss erhalten. Die Wand-
6ffnungen durfen nicht so gro3 werden, dass dieser tragende Eindruck verloren geht.

_Klar gegliederte Fassaden in der HauptstraBe

BEISPIELE

Nicht zugelassen €

Fassaden mit Fliesenbelag, Klinkerverkleidungen oder Holzverschalung, wenn nicht historisch vor-
handen. Wando6ffnungen, die im Erdgeschoss keinen tragenden Eindruck fir das Obergeschoss erzeu-
gen.

37_
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5.3 Sockelzone

An der Gebaudefassade sollen Gebaudesockel ausgebildet werden, die sich optisch durch Material,
Oberflachengestaltung und/oder Farbe absetzen. Die Sockel kénnen einen Vorsprung aufweisen, sie
mussen sich in der H6he der Ubrigen Fassade proportional unterordnen.

Zugelassen ¢

Gebadudesockel verputzt oder aus Natursteinen wie Sandstein, Taunusquarzit, Basalt, Basaltlava,
Granit (nicht glanzend).

_Zugelassene Sockelgestaltung

BEISPIELE

Nicht zugelassen €

Fliesen- und Keramiksockel, Sockelverkleidungen in Metall und Kunststoff.

_Nicht zugelassene Sockelgestaltung

BEISPIELE

38_
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5.4 Konstruktion und Material

Vorhandene Sichtfachwerke und Natursteinfassaden an historischen Gebauden sind freizuhalten oder
freizulegen und handwerksgerecht zu sanieren.

Zugelassen

FUr vorhandene und neue Hauptgebdude sind massives Mauerwerk mit AuBenputz als Kellenputz, Kie-

selwurfputz, als mit dem Besen abgezogener Putz oder abgeriebener mineralischer Putz sowie Schiefer-
verkleidungen zugelassen.

Fir Nebengebdude sind massives Mauerwerk oder Holzstanderkonstruktionen mit Ausfachungen,
Fassaden der Nebengebaude verputzt, mit Holzschalung oder Schieferverkleidung zugelassen.

_Zugelassene Putzstrukturen

BEISPIELE

Nicht zugelassen €

Stark gemusterte Putzarten wie z. B. Rauh- und Zierputze, Fassadenbleche, Kunststoffverkleidungen,
Fassadenfliesen und glanzende Beschichtungen.

Holzverschalungen an Hauptgebduden sind in Ausnahmefallen gestattet, wenn diese historisch an
Bestandsgebauden vorhanden sind/waren.

39_
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Zugelassen

AuBenwandddmmungen an Gebaduden dann, wenn die Fassade in ihrem stadtbildpragenden Er-
scheinungsbild nicht verandert wird.

_Zugelassene Fassadengestaltung

BEISPIELE
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Nicht zugelassen €

Fliesenbelag, Klinkerverkleidungen, Holzverschalung wenn nicht historisch vorhanden. Wandoff-
nungen im Erdgeschoss bilden keinen tragenden Eindruck fir das Obergeschoss.

_Nicht zugelassene Fassadengestaltung

BEISPIELE

41_
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5.5 Gebaudedammung

Grundsatzlich begriBt die Stadt Kénigstein im Taunus energetische Sanierung mit Fassadendammung.
Im Bereich der Konigsteiner Altstadt ist hier jedoch mit duBerster Sorgfalt zu planen und es ist zu
beachten, dass in vielen Bereichen eine auBenliegende Dammung nicht denkbar ist.

Im Geltungsbereich dirfen grundsatzlich nur nicht brennbare Dammmaterialien verwendet werden.

Zugelassen ¢

AuBenwandddmmungen an Gebduden dann, wenn die Fassade in ihrem stadtbildprdgenden Erschei-
nungsbild nicht verandert wird.

Nicht zugelassen ¢

Schaumkunststoffe wie Polystyrolddmmungen, Polyurethandédmmungen.

Das Uberddmmen von vorhandenen Stadt- und Gebaudegestalt bestimmenden Bauteilen und Fass-
adenelemente, wie z. B. gestaltete Hauseingange, Tore, Rahmungen, Klappladen, Erker, Gesimse und
Gewadnde, Sockel, Wappen etc.. Diese sind sichtbar zu lassen, im Originalzustand zu erhalten und zu
sanieren oder ggf. zu ersetzen. Sichtfachwerk darf nicht Gberdammt werden bzw. ist freizulegen.

Hinweis: Gebdudedammungen, die in den &ffentlichen Verkehrsraum hineinragen bzw. die Grund-
sticksgrenze zur 6ffentlichen Flache Gberschreiten, sind mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzu-
stimmen und von dieser zu genehmigen.

5.6 Lichtelemente an/auf der Fassade

Lichtelemente an der Fassade, die nicht in Zusammenhang mit der Genehmigung von Werbeanlagen
zu beurteilen sind, sind nur abweichend zuldssig (u. a. zur Ausleuchtung stadtbildwichtiger Ge-
baudeeinzelelemente). Dies ist mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzustimmen und von der jeweils
zustandigen Behdrde zu genehmigen (Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus, Untere Denkmal-
schutzbehérde und/oder Untere Bauaufsichtsbehorde).

Nicht zugelassen €

Lichterketten, bewegtes Licht, Lampen mit Werbung.

Ausnahme: Jahrliche Advents- und Weihnachtszeit in unmittelbarer Verbindung mit weihnachtlicher
Dekoration.
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5.7 Kimaanlagen/Abgasanlagen an/auf der Fassade

Zugelassen

Klimaanlagen nur an von 6ffentlicher Flache aus nicht einsehbaren Gebaudeteilen.

Nicht zugelassen ¢

Schornsteine/Abgasanlagen aus Edelstahl oder Kunststoff an/auf Fassaden.

5.8 Farbgestaltung

Die Fassadenfarbe ist ein wesentliches Gestaltungsmerkmal. Ihr Einfluss sowohl auf das Erscheinungs-
bild einzelner Hauser als auch auf den stadtebaulichen Kontext ist grof3.

Es ist immer ein farblicher Zusammenklang mit benachbarten Gebduden herzustellen. Dabei ist es nicht
erforderlich, den gleichen Farbton wie bei benachbarten Gebduden zu wahlen, sondern ein lebendiges
und dennoch harmonisches Zusammenwirken aller Farben zu erreichen.

Fassaden sind farblich so zu gestalten, dass die Farbtone der Fassaden einschlieBlich der zugehorigen
Elemente (u. a. Fenster-, Bristungselemente etc.) dem Charakter des Gebdudes entsprechen. Es sind
alle Bauteile in einem gemeinsamen Farbkonzept aufeinander abzustimmen. Dies gilt auch im Zusam-
menhang mit baulichen Elementen in AuBBenanlagen sowie fir Werbeanlagen.

Zu empfehlen ist, vor Ausfihrung eines Anstriches die Farbwirkung mit Hilfe von groB3flachigen
Farbmustern am Gebaude selbst zu Uberprifen.

Zu bevorzugen sind alle Farbténe aus dem Spektrum der Kalk- und Mineralfarben, die sich in ihrer
Bandbreite auf die traditionelle Farbgebung beschréanken und sich somit gut in das Stadtbild einflgen.

Die Farbgestaltung, das Farbkonzept bei Sanierungen, Um- und Neubauten ist mit der Stadt Kénigstein
im Taunus abzustimmen und von dieser zu genehmigen.

Im Bereich des Ensembleschutz ist dies mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzustimmen und von
der jeweils zustandigen Behérde zu genehmigen (Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus, Untere
Denkmalschutzbehérde und/oder Untere Bauaufsichtsbehorde).
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Zugelassen ¢/

und Mineralfarben, beschrankt auf die Bandbreite der

Farbtone aus dem Spektrum der Kalk-
traditionellen Farbgebungen.

_Harmonische Farbkonzepte

BEISPIELE

=
=
=
=
=
=
=
=
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Nicht zugelassen ¢

Chemische Buntfarben und grelle Farben.

Innerhalb der Gesamtanlage ist die Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde erforderlich.
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§ 6 Fenster

6.1 Gliederung und Material
6.2 Sonnenschutz

6.1 Gliederung und Material

Fenster sind wesentliche Elemente der Stadt- und Gebdudegestaltung und entsprechend der Gebaude-
typologie zu erhalten, zu sanieren und ggf. wiederherzustellen.

Bei der Sanierung von Gebduden sind vorhandene historische Fenster nach Méglichkeit zu sanieren und
weiterzuverwenden.

Bei neuen Fenstern in historischen Gebauden sind die Uberlieferten MafBstdblichkeiten und Gliederungen
aufzunehmen und es ist auf moglichst schmale Holzprofile zu achten.

Die Wandoffnungen fir Fenster in der Fassade sollen Uberwiegend gleich groB3 sein, insbesondere im
jeweiligen Geschoss (vgl. auch Thema Fassadenachsen).

Die MaBstablichkeit historisch vorhandener Fassadengliederung ist zu erhalten.

Bei neuen Fassaden (Neubau, Fassadenumbau) sind Fenster und Fenstertlren in der GroéBe und
Gliederung an Uberlieferten MalBverhaltnissen zu orientieren und anzupassen. Das Verhaltnis von
Fensterflachen zu geschlossenen Fassaden-/Wandflachen muss dabei dem historischen Charakter der
Altstadtgebdude entsprechen.



__Plan 11 - Fenster, Bauteile und Begriffe
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1. Deckleiste
2. Gewande Bekleidung

3. Gewande Futter

4. Fensterbank
5. Oberlicht

6. Kampfer

7. Fensterrahmen
8. Fensterfligel

9. Sprosse
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§ 6 Fenster

Bei allen Gebauden in der Altstadt sind Holzfenster einzubauen. Die Fenster sind entsprechend dem
Gebaudetypus zu gliedern (z. B. Teilung in Drehfligel, Oberlichter, Sprossen).

Die Fensterrahmen mussen sichtbar sein, Wetterschenkel sind im Farbton der Fenster auszufthren, es
sind keine sichtbaren Aluleisten gestattet.

Einzelfenster unter einem Rahmenmal3 von 0,6 m Breite kdnnen einflliglig ohne Sprossengliederung
ausgefuhrt werden.

Einzelfenster mit einem RahmenmaB bis zu einer Breite von 0,85 m kénnen einfliglig ausgefihrt
werden, missen aber gebaudetypisch und stadtgestalterisch angemessen gegliedert werden.

Senkrecht durchgehende Sprossen sind glasteilend, waagrechte Sprossen ebenfalls glasteilend auszu-
fuhren.

T-Teilungen sind glasteilend auszuftihren. Die Gliederung der Fenster ist entsprechend dem Gebaude-
typus vorzunehmen.

Einzelfenster mit RahmenauBenmal von mehr als 0,85 m Breite sind grundsatzlich mehrfltuglig aus-
zufhren und ggf. mit glasteilenden Sprossen zu versehen.

GroBere Fensterelemente z. B. fur Terrassen und Loggien oder bodentiefe Fenster oder franzésische
Balkone mussen auf die Gesamtfassade abgestimmt und entsprechend gegliedert sein.

Die Fenster im Gestaltungsbereich sind in der Laibung zuriickgesetzt anzuordnen.
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Zugelassen ¢/

Fenster mit aufrecht stehenden Fensterformaten. Typisch ist das Seitenverhaltnis von Fensterbreite zu
Fensterhdhe von 2:3 bzw. 3:4. Ebenfalls sind Fenster mit Sprossenteilungen gemal3 vor beschriebenen
GroBen zugelassen. Bei allen Gebaduden in der Altstadt nur Holzfenster.

_Positive Fenstergestaltung

BEISPIELE

Nicht zugelassen €

Fenster aus Kunststoff oder Aluminium sowie Glasbausteine. GroBflachige Fenster ohne weitere
Unterteilung und liegende Fensterformate. Aufgesetzte oder im Scheibenzwischenraum befindliche
nicht glasteilende Sprossen. Das Zusammenfassen von vorhandenen Offnungen zu horizontalen
Fensterbandern. Aufgesetzte sichtbare Aluleisten auf Wetterschenkeln.

_Unzulassige Fenstergestaltung

NI

BEISPIELE

Kunststofffenster liegendes Format Kunststofffenster Glasbausteine

_Abweichend zugelassen sind andere Formate, wenn sie gestalterisch, historisch und/oder
funktional begrindet sind. Ebenfalls abweichend zugelassen sind weiter Fenster aus Metall, wenn
diese Materialausfihrung charakteristisch ist fir den vorhandenen Gebaudetypus. Dies ist mit der
Stadt Konigstein im Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen Behérde zu genehmigen
(Magistrat der Stadt Konigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehérde und/oder Untere Bau-
aufsichtsbehorde).



§ 6 Fenster 49_

6.2 Sonnenschutz

Ein historischer Sonnenschutz sind Klappladen aus Holz.

Zugelassen

Holzklappladen bei Altbauten sowie bei Neubauten auch Holzschiebeldden und verdeckt eingebaute
innenliegende Rollladenkasten.

Nicht zugelassen ¢

Aufgesetzte auBenliegende Rollladenkasten.

Markisen und Jalousien sind nur bei Schaufenstern zugelassen und haben sich der Gliederung der
Fassade unterzuordnen, sie sollen sich in Farbe und GroéBe harmonisch in das Gesamtbild der Fassade
einflgen.

_Abweichend kénnen zugelassen werden Markisen Uber Terrassen, wenn diese nicht von 6ffentlichen
Bereichen einzusehen sind. Dies ist mit der Stadt Koénigstein im Taunus abzustimmen und von der
jeweils zustandigen Behorde zu genehmigen (Magistrat der Stadt Kdénigstein im Taunus, Untere
Denkmalschutzbehorde und/oder Untere Bauaufsichtsbehorde).
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§ 7 Schaufenster

7.1 Material und Gliederung

Schaufenster sind wesentliche Elemente der StraBen- und Gebdudegestaltung. In der Kénigsteiner
Altstadt kommen diese auch historisch vor, im Wesentlichen allerdings nur in der Hauptstral3e.
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Bildguelle: Buch, Kénigstein im Taunus ir

__ historische Schaufensteranlagen

GroBe und Gliederung von Schaufenstern mdissen in einem harmonischen Verhaltnis zur Gesamt-
fassade des Gebdudes stehen. Grundsatzlich durfen Schaufensteranlagen das Gebdude nicht
dominieren. Insbesondere darf durch Wand&ffnungen im Erdgeschoss, der das Obergeschoss tragende
Eindruck der Wandflache nicht verloren gehen.

Dies bedeutet, dass Schaufenster einschlieBlich der Ladeneingange sich in Anordnung und Gestaltung
stimmig in die Gesamtfassade einfligen mussen. Sie ddrfen nicht die gesamte Breite der Gebaude-
fassade einnehmen.

Die Schaufensterfront ist durch Pfeiler, Stiitzen oder Wandflachen zu gliedern. Es ist darauf zu achten,
dass keine liegenden Formate entstehen. Auch eine angemessene Hdéhengliederung (z. B. durch Ober-
lichtkampfer) ist zu berUcksichtigen. Schaufensteranlagen sind auf das Erdgeschoss zu beschranken
und in Holzkonstruktionen auszufthren. Historische Vorbilder sind anzustreben.

Schaufenster sind unmittelbare stadtbildwirksame Elemente, daher durfen Sie nur zu 15 % der Fenster-
flache durch Beklebungen bedeckt sein.

_Abweichend sind Metallkonstruktionen dann zugelassen, wenn die Anlagen sich optisch mit geglie-
derten Profilen an dem historischen Bild orientieren. Voraussetzung hierfir ist eine schlanke Profilierung
und hohe handwerkliche Qualitat. Dies ist mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzustimmen und von
der jeweils zustandigen Behdrde zu genehmigen (Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus, Untere
Denkmalschutzbehdrde und/oder Untere Bauaufsichtsbehorde).
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Zugelassen ¢

Schaufenster im Erdgeschoss als Holzkonstruktion. Schaufenster mit stehenden und quadratischen
Formaten in einer Breite von maximal 2,5 m.

Zugelassen sind Markisen und Jalousien. Sie haben sich der Gliederung der Fassade unterzuordnen
und sollen sich in Farbe und GréBe in das Gesamtbild der Fassade einfligen. Dies ist mit der Stadt
Kénigstein im Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen Behérde zu genehmigen (Ma-
gistrat der Stadt Kénigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehérde und/oder Untere Bauaufsichts-
behorde).

_Zugelassene Schaufensterformate und Gestaltung

BEISPIELE




§ 7 Schaufenster

Nicht zugelassen €

Schaufensteranlagen aus Kunststoff oder gléanzenden Metalloberflachen. GréBere, nicht unterteilte
querliegende Glasflachen.

_Abweichend zugelassen sind Schaufenster Uber 2,5 m Breite, wenn dies dem Gebaudetypus nicht
widerspricht. Die Schaufenster missen deutlich gegliedert sein. Dies ist mit der Stadt Kdnigstein im
Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen Behdrde zu genehmigen (Magistrat der Stadt
K&nigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehérde und/oder Untere Bauaufsichtsbehoérde).

_Nicht zugelassene Schaufensterformate und Gestaltung

BEISPIELE

ug, Iiegndes Format

Gestorte Fassade, fehlende Untergliederung
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§ 8 TUren und Tore

8.1 Material und Gestaltung
8.2 Haustlren Typologie nach Baualter

8.1  Material und Gestaltung
Bei der Sanierung von Gebduden im Geltungsbereich der Altstadtgestaltungssatzung sind bestehende

Tdren und Tore, soweit im originalen Bestand vorhanden, zu erhalten oder nach Uberlieferten Vor-
bildern wiederherzustellen.

Zugelassen

Beim Einbau neuer Haustlren sowie Hof-, Einfriedungs- und Garagentoren nur Holzkonstruktionen.

_Zugelassene Holzttren und Holztore

BEISPIELE
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Nicht zugelassen €

TUr- und Toranlagen als durchlassige Gitterkonstruktionen, Anlagen mit Sichtblenden aus Kunststoff
oder glanzenden Metallblechen oder Holzimitationen sowie Kunststoff- und Aluminiumturen.

_Nicht zugelassene Aluminium- und Kunststofftiren/Tore

BEISPIELE

_Abweichend zugelassen sind fur Hof- und Einfriedungstore auch Metallkonstruktionen in guter
handwerklichen Qualitdt wenn sie historischen Toren nachempfunden sind. Ebenfalls abweichend
zugelassen sind auch Garagentore in Metallkonstruktion mit Holzbeplankung (Echtholz). Dies ist mit
der Stadt Konigstein im Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen Behérde zu genehmigen
(Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehérde und/oder Untere Bau-
aufsichtsbehorde).

8.2  Haustlren Typologie nach Baualter

Bei der Sanierung von Gebduden im Geltungsbereich der Altstadtgestaltungssatzung sind neue
Haustiren nach Gberlieferten Vorbildern zu gestalten.
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__Plan 11 - Haustlrtypen / Typologie - Baualter
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§ 9 Balkone, Loggien, AuBBentreppen

9.1 Balkone und Loggien
9.2 Balkonbristungen und Sichtschutzelemente
9.3 AuBentreppen

9.1 Balkone und Loggien

Zugelassen ¢/

Balkone und Loggien nur im rtckwartigen, von der StraBe nicht einsehbaren Bereich. Dies ist mit der
Stadt Konigstein im Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen Behdrde zu genehmigen
(Magistrat der Stadt Koénigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehérde und/oder Untere Bau-
aufsichtsbehorde).

9.2 Balkonbristungen und Sichtschutzelemente

Zugelassen ¢/

Fur BalkonbrUstungen und Sichtschutzeinrichtungen Holzkonstruktionen sowie verputztes Bristungs-
mauerwerk.

Nicht zugelassen €

Brstungen als Stabgitterfertigelemente, Metallkonstruktionen in Kombination mit Bespannungen aus
Gewebematerial oder Kunststoffbeplankungen oder glanzenden Metallblechen oder Holzimitationen.

_Abweichend zugelassen sind Metallkonstruktionen in handwerklich guter Qualitdt, die sich an
historischen Vorbildern orientieren. Dies ist mit der Stadt Kdénigstein im Taunus abzustim-
men und von der jeweils zustandigen Behorde zu genehmigen (Magistrat der Stadt Kénigstein
im Taunus, Untere Denkmalschutzbehdrde und/oder Untere Bauaufsichtsbehorde).
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9.3  AuBentreppen

Vorhandene Treppenstufen in Sandstein an stadtbildpragenden historischen Gebauden sind zu er-
halten. Dies gilt auch im &ffentlichen Bereich, sofern sie kein Verkehrshindernis darstellen.

Zugelassen ¢/

Treppenanlagen, die sich in Gestaltung und Dimension der Fassade anpassen.

Treppenanlagen seitlich verputzt oder mit Natursteinverkleidung mit Stufen aus Natursteinen, wie
Sandstein, Taunusquarzit, Basalt, Basaltlava, Granit (nicht glanzend).

_Zugelassene Holz- und Metallkonstruktionen

BEISPIELE
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Nicht zugelassen €

Treppenanlagen aus Metallkonstruktionen mit Holzstufen oder Gitterroststufen.
Treppengelander als Stabgitterfertigelemente, Metallkonstruktionen in Kombination mit Bespannungen

aus Gewebematerial oder Kunststoffbeplankungen oder gldnzenden Metallblechen oder Holzimi-
tationen.

_Nicht zugelassene Metallkonstruktionen

BEISPIELE

Stabgnternelerﬁente ' Kunststoff-/Metallkonstruktion

_Abweichend zugelassen sind Treppenanlagen aus Metallkonstruktionen mit Holzstufen oder Gitter-
roststufen im rlckwartigen Grundstlcksbereich. Dies ist mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzu-
stimmen und von ihr zu genehmigen.
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§ 10 Vordacher, Sicht-, Sonnen- und Regenschutz

10.1 Klappladen

10.2 Rollladen

10.3 Markisen und Kragdacher
10.4 Sonnenschirme

10.5 Vordacher

10.1 Klappladen

Historische Klappfensterladen sind zu erhalten bzw. bei Erneuerung in gleicher Form, Gestaltung und
GroBe zu ersetzen.

Auch bei Neubauten sind Klappladen vorzusehen.

Zugelassen ¢/

An bestehenden historischen Gebauden nur Fensterklappladen aus Holz.

RAL 6035 RAL 3004

Andere Farben sind zuldssig, wenn sie in das Farbkonzept des Hauses passen und mit der Stadt Kénig-
stein im Taunus abgestimmt sind.

Nicht zugelassen €

Fensterklappladen aus Kunststoff und Metall.
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10.2 Rollladen

Historische Rollladen sind zu erhalten bzw. bei Erneuerung in gleicher Form, Gestaltung und GréBe zu
ersetzen.

Zugelassen ¢/

Bei Neubauten Rollladen, wenn sie auf die Fenster6ffnung bezogen, putzbiindig und im ge&ffneten
Zustand nicht sichtbar sind. Dies ist mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzustimmen und von der
jeweils zustandigen Behdrde zu genehmigen (Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus, Untere Denk-
malschutzbehérde und/oder Untere Bauaufsichtsbehorde).

Nicht zugelassen €

Aufsatzrollladen auf der Fassade auB3enliegend.

_Abweichungen koénnen im Einzelfall Aufsatzrollladen auf der Fassade auBenliegend zugelassen
werden, wenn eine solche Anordnung konstruktiv nicht anders moglich ist und dadurch das Ge-
baude in seiner auBeren Gestaltung sowie das StraBenbild nicht nachhaltig beeinflusst wird. Dies
ist mit der Stadt Koénigstein im Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen Behorde zu
genehmigen (Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehdrde und/oder
Untere Bauaufsichtsbehorde).
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10.3 Markisen und Kragdacher

Markisen und Kragdacher sind beliebte Sonnenschutzvorrichtungen, aber auch Gestaltungsmittel zur
Herstellung von Aufmerksamkeit in den zentralen Einkaufsbereichen insbesondere in der Hauptstral3e.
Sie kdnnen das Erscheinungsbild der Einzelfassaden sowie des gesamten StraBenbildes bereichern oder
wesentlich beeintrachtigen.

Die Anbringung von Markisen und Kragdachern ist daher genehmigungspflichtig und nur in Verbin-
dung mit einem Schaufenster in der entsprechenden Breite sowie unter Einhaltung von MindestmalBen
zulassig.

Markisen sind als Bestandteil der Gebaudefassade zu behandeln und sollen die festgelegten Mindest-
durchgangsmaBe und maximalen AuskragungsmalBe zum StraBenraum einhalten.

Materialwahl und Farbgestaltung muss mit der Fassade des Gebaudes harmonieren.

Markisen und Kragdacher sind nur in der Erdgeschosszone Uber Schaufenstern und Ladeneingangs-
tlren gestattet. Es muss eine Mindestdurchgangshéhe von 2,5 m (an der Markisenvorderkante)
beriicksichtigt werden. Der Abstand zwischen Unterkante Markise und Schaufensterlaibung sollte
so gering wie maoglich sein bzw. maximal 0,15 m bis 0,2 m betragen. Markisen und Kragdacher
ddrfen die Schaufensterbreite auf beiden Seiten maximal 0,35 m Uberschreiten. Die Markisen ddrfen
maximal 2,0 m auskragen, Kragdacher maximal 0,8 m.

Markisen und Kragdacher sind gestattet, wenn sie sich auf die Offnungsbreite der einzelnen Schau-
fenster und Ladeneingangstiiren beziehen und sich hinsichtlich Gebaudetypus, der Konstruktion,
Farbe und Material gestalterisch angemessen in das historische Gebdude- und Stadtbild einfligen.
Die MaBstablichkeit und Gliederung der gesamten Fassade muss erhalten bleiben. Die Fassade des
Gebaudes und das StraBenbild durfen nicht nachhaltig beeinflusst werden.

Im Bereich der Hauptachsen der Altstadtsatzung sind flr Markisen und Sonnenschirme nur folgende
Farben zugelassen:

RAL 6035 RAL 3004

Werbebeschriftungen bei Markisen und Sonnenschirmen sind nur auf dem Volant, also auf dem
herunterhangenden Stoffteil, zugelassen.
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__Plan 12 — Markisen + Kragdacher

Markise MaBe

Kragdach MaBe

max. 0,35 m

max. 2,00 m

max. 0,35 m

max. 0,80 m

max. 0,35 m
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Zugelassen ¢

Markisen und Kragdacher nur in der Erdgeschosszone Uber Schaufenstern und Ladeneingangstiren.
Kragdacher aus leichten Stahl-Glaskombinationen, transparent gestaltete Kragdacher und auch Fall-
armmarkisen und Gelenkarmmarkisen.

_Zugelassene Markisen und Kragdacher

BEISPIELE

Nicht zugelassen €

Massive Kragdacher aus Betonkragplatten o. a. und Markisen und Kragdacher in Obergeschossen.
Uberdachung von AuBengastronomie in Form von Pavillons.

_Nicht zugelassene Fenstergestaltung

e

BEISPIELE

Eis Café ITALIA

| Eis Cafe u'.\u.-\ |

Hinweis: Bei Auskragung von Markisen und Kragdachern in den 6ffentlichen Raum ist eine Sonder-
nutzungsgenehmigung durch die Stadt Kénigstein im Taunus erforderlich.
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10.4 Sonnenschirme

Sonnenschirme sind beliebte Sonnenschutzvorrichtungen insbesondere bei auBenliegender Be-
wirtung von Cafés und Restaurants. Sie sind ahnlich wie Markisen mit der Gebdudefassade in
Einklang zu bringen und abzustimmen. Art, GréBe und Farbigkeit sind mit der Stadt Kénigstein im
Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen Behdrde zu genehmigen (Magistrat der
Stadt Konigstein im Taunus, Untere Denkmalbehérde und/oder Untere Bauaufsichtsbehoérde).

Zugelassen ¢/

Zugelassen sind Sonnenschirme in den Farben:

RAL 6035 RAL 3004

10.5 Vordacher

Vordacher Uber Eingangen sind vorzugsweise in schlichten filigranen Konstruktionen aus Metall und
Glas zu fertigen.

Zugelassen

Vordacher als leichte Konstruktionen zum Schutz von Eingangen, wenn sie als besondere Bauteile auf
die Fassade abgestimmt und mit dieser geplant sind. Abstimmung mit der Stadt Kénigstein im Taunus
und Genehmigung durch diese ist erforderlich.

Nicht zugelassen €

Feststehende massive Vordacher aus Betonkragplatten o. a.
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§ 11 Anlage zur AuBenwerbung - Werbeanlagen

11.1 Werbeanlagen

11.2 Auslegerwerbung (Auskragung in den 6ffentlichen Raum)

11.3 Flachwerbung (parallel zur Gebaudewand angebrachte Werbeanlagen)
11.4 Warenautomaten

11.1  Werbeanlagen

Grundsétzlich sind Werbeanlage so anzubringen bzw. einzubauen und in ihrem AuBeren zu gestalten,
dass sie sich an die Gebdudefassade anpassen, dieser unterordnen und sich in das StraBenbild einfigen.

Historische Werbeanlagen sind zu erhalten.

Werbeanlagen mussen nach GréBe, Farbe, Form, Werkstoff, Anbringungsart und -ort so ausgebildet
und gestaltet sein, dass sie sich mit der Architektur des Gebaudes, insbesondere mit den Teilen, an
denen sie angebracht werden, zusammenfligen und sich den Proportionen der jeweiligen Fassaden
anpassen. Werbeanlagen durfen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie ver-
bunden sind, und die umgebende Bebauung und das StraBBenbild nicht negativ beeintrachtigen sowie
deren historischen stadtebaulichen Charakter nicht stéren. Farbe, Schrift und Zeichen sind auf den
Charakter des Gebaudes, insbesondere auf die Fassade abzustimmen. Dies schlieBt auch Werbe-
anlagen im Inneren von Schaufenstern ein.

Werbeanlagen an AuBenflachen sollen auf den Erdgeschossbereich beschrankt bleiben.
Werbeanlagen sind auch mit Werbeanlagen benachbarter baulicher Anlagen abzustimmen.

Werbeanlagen dirfen nicht mit wechselndem oder sich bewegenden Licht oder mit sich bewegenden
Konstruktionen ausgestattet werden.

Werbeanlagen in oder an Schaufenstern, Werbeanlagen bis zu einer GréBe von 1,0 m2, auch nur
vorlibergehend angebrachte Werbeanlagen sind mit der Stadt Konigstein im Taunus abzustimmen
und von der jeweils zustandigen Behorde zu genehmigen (Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus,
Untere Denkmalschutzbehorde und/oder Untere Bauaufsichtsbehorde).
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Zugelassen

An der AuBenwandflucht liegende Haus- und Buroschilder, die nicht gréBer 0,3 m2 sind und sich in
der Farbe und Form in die Hausfassade einfligen sowie Werbeanlagen fur die Dauer von 12 Tagen fur
zeitlich begrenzte Veranstaltungen (z. B. Aus- und Schlussverkaufe, Saisongeschafte) an der Statte der
Leistung und zeitlich begrenzte besondere Veranstaltungen (z. B. Theater-, Sport-, Musik-, Vereins-
und Kirchenveranstaltungen).

Zugelassen sind an jeder Gebdudefassade bis zu einer Lange von 10,0 m pro Gewerbeeinheit hdchstens
zwei Werbeanlagen. Pro Werbeanlage darf maximal 30 % der Fassadenlange genutzt werden.

Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in einem Gebadude, so sind die Werbeanlagen aufeinander
abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur zugelassen an der Statte der Leistung (Betriebs- und/oder Ladenraume).
Ausgenommen sind Hinweise durch Sammelsysteme der Stadt Kénigstein im Taunus.

Anlagen sind bis zu einem Abstand von 0,1 m bis zur Unterkante der Fensterbristung des 1. Obergeschosses
an den Gebdudefassaden zuldssig. Auf ausreichende Abstande zu sonstigen Fassadengestaltungsmerk-
malen wie Fenster, Gesimsbander etc. ist zu achten.

Fur die Beleuchtung von Werbeanlagen nur Strahler oder eine indirekte Hinterleuchtung.

Zugelassen sind Werbeanlagen nur, wenn sie parallel oder rechtwinklig zur Gebaudewand angebracht
sind.

_Zugelassene Werbeanlagen

BEISPIELE
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__Plan 13 — Werbeanlagen
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Nicht zugelassen €

Werbeanlagen die wichtige konstruktive und gestalterische Merkmale des Gebdudes bzw. der Fassade
oder auch historische Zeichen und Inschriften Gberdecken.

Werbeanlagen mit grellen, schillernden Farben und Leuchtfarben.

Die verunstaltende Haufung von Werbeanlagen.

Bewegliche Werbetrager, wie z. B. Fahnen, Windradchen, Ballons.

Selbstleuchtende, durchscheinende Werbeanlagen (Leuchtkasten etc.) sowie Anlagen mit Wechsellicht
und Anlagen mit Blendwirkung. Dies gilt auch fir Werbeanlagen, die innen in Schaufenstern unter-

gebracht sind.

Auch nicht zugelassen sind Beklebungen von Schaufenstern bzw. im Schaufenster aufgeklebte Werbe-
anlagen, die mehr als 15 % der Glasflache bedecken.

_Nicht zugelassene Werbeanlagen

BEISPIELE
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11.2 Auslegerwerbung (Auskragung in den 6ffentlichen Raum)

Auslegerwerbung sind senkrecht zur Gebdudewand angebrachte Werbeanlagen. Werbeanlagen
sollen, insbesondere als Werbeausleger, handwerklich gearbeitet sein und durch Darstellung bestimmter
Symbole auf die Betriebsart hinweisen. Es kénnen Einzelbuchstaben aus Metall sein, die be- oder
hinterleuchtet sein dirfen oder auf die Fassade mit Farbe aufgetragene Schrift.

Historisch vorhandene Ausleger sind grundsatzlich zu erhalten.

Zugelassen

Im rechten Winkel zur Gebdudewand angebrachte Werbeanlagen, wenn sie einschlieB3lich Befestigung
nicht mehr als 1,5 m in den StraBenraum hineinragen.

Werbeanlagen, wenn die geschlossene Flache der Werbeanlage (Schild o. d.) max. 0,4 m2, bei einer
filigranen Darstellung (z. B. durch zwei Schilder) max. 0,6 m2 nicht Ubersteigt (ohne Auslegerkon-
struktion).

Hinweis: Wenn Werbeanlagen in den 6ffentlichen Raum auskragen, ist hierfir eine Sonderge-
nehmigung durch die Stadt Kénigstein im Taunus erforderlich.

L IBE

ca. 1,5m S—

L
ESchild . Anordnung

max. 0,4 - 0,6 m2

’

min. 2,3 m
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11.3 Flachwerbung (parallel zur Gebaudewand angebrachte Werbeanlagen)

Zugelassen

Parallel zur Gebdudewand angebrachte Werbeanlagen (Flachwerbung), wenn sie unmittelbar und flach
an der Gebdudewand befestigt werden. Die Hohe der Werbeanlagen darf 0,5 m nicht Gberschreiten.
Die Breite der Werbeanlage darf nicht langer als die Halfte der Gebdudeseite - max. aber 3,5 m - sein.

_Abweichend zugelassen sind fir parallel und rechtwinklig an der Wand angebrachte Werbeanlagen
im Hinblick auf die GréBe und Anbringung handwerklich und kinstlerisch gestaltete Werbeanlagen
(z. B. fur auf Putz aufgemalte Schriftzige mit Einzelbuchstaben). Art, GréBe und Farbigkeit sind mit
der Stadt Konigstein im Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen Behdrde zu
genehmigen (Magistrat der Stadt Koénigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehérde und/oder
Untere Bauaufsichtsbehorde).

N - - - - - -
R 3B
L [ FASSADENSCHILD | Anordnung
S Ar - - - -
max. 0,5 m

max. 3,5m

11.4 Warenautomaten

Warenautomaten dirfen wesentliche Gliederungselemente der Fassade nicht Gberdecken oder
schneiden. Sie durfen nicht vor die WandauBenflache vortreten. Art, GréBe und Farbigkeit sind
mit der Stadt Koénigstein im Taunus abzustimmen und von der jeweils zustandigen Behdrde zu
genehmigen (Magistrat der Stadt Koénigstein im Taunus, Untere Denkmalschutzbehérde und/oder
Untere Bauaufsichtsbehérde).

Im Kern der Altstadt sind keine Warenautomaten zulassig.
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§ 12 Private Freiflachen, AuBBenanlagen

12.1  Grundstlcksflachen, Einfriedungen
12.2 Tore in Einfriedungen

12.3 Madlltonnen und Container

12.4 Pflasterbelag

12.5 Kleine Bauteile

12.1 GrundstUcksflachen, Einfriedungen

Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen sind bis auf Terrassen, Hofe, Parkplatze, Zufahrten und Zugange
gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die befestigten Flachen sind bis auf das unbedingt notwendige
Mal zu reduzieren.

HofabschlUsse sowie Gartengrundstiicke zu 6ffentlichen StraBen diirfen als raumwirksame Einfriedungen
durch Mauern aus Naturstein, verputztes Mauerwerk mit Kronenabschluss oder Holzzaune eingefriedet
werden. Die Einfriedung darf maximal 1,6 m hoch sein.

Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen sind bis auf Terrassen, Hofe, Parkplatze, Zufahrten
und Zugange gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die befestigten Flachen sind bis auf
das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren.

o Attt




§ 12 Private Freiflachen, AuBenanlagen

Zugelassen

Einfriedungen aus Natursteinen wie Sandstein, Taunusquarzit, Basalt, Basaltlava, Granit (nicht
glanzend) sowie Einfriedungen aus senkrecht stehenden Holzlatten, handwerklich schlicht hergestellt.

_Zugelassene Einfriedungen

BEISPIELE
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Nicht zugelassen €

Einfriedungen als Stabgitterfertigelemente, Metallkonstruktionen in Kombination mit Bespannungen
aus Gewebematerial, Kunststoffbeplankungen, glanzenden Metallblechen, Holzimitationen, Beton-
palisaden, Faserzementplatten, Jagerzaune und mit Fliesen bekleidete Mauern, Spaltriemchen oder
Backsteineinfriedungen.

_Abweichend zugelassen sind auch Metallkonstruktionen in handwerklich guter Qualitat, die sich an
historischen Vorbildern orientiert. Dies ist mit der Stadt Kénigstein im Taunus abzustimmen und von
der jeweils zustandigen Behoérde zu genehmigen (Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus, Untere
Denkmalschutzbehorde und/oder Untere Bauaufsichtsbehorde).

_Nicht zugelassene Kunststoff- und Metallkonstruktionen

BEISPIELE
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12.2 Tore in Einfriedungen
Zugelassen ¢/

Tore in Einfriedungen nur als Holzkonstruktionen.

Nicht zugelassen €

Tdr- und Toranlagen in Einfriedungen als durchlassige Gitterkonstruktionen, Anlagen mit Sichtblenden
aus Kunststoff oder glanzenden Metallblechen oder Holzimitationen sowie Kunststoff- und Aluminium.

_Abweichend zugelassen sind ftr Hof- und Einfriedungstore auch Metallkonstruktionen in hand-
werklich guter Qualitat, die sich an historischen Vorbildern orientieren. Dies ist mit der Stadt K&nigstein
im Taunus abzustimmen und von dieser zu genehmigen.

12.3 Mulltonnen und Container

Mdlltonnen und Container sind im privaten Bereich, wenn mdéglich von 6ffentlichen Bereichen nicht
einsehbar, unterzubringen (z. B. Wandnischen, Heckennischen oder hinter Rankgerdisten).

12.4 Freiflache

Von offentlichen Flachen einsehbare bzw. optisch zugehdrige Zuwege, Einfahrten, Hof- und Rest-
flachen sind dem gestaltungsbestimmenden Hauptpflasterbelag der 6ffentlichen StraBen anzugleichen.

Nicht zugelassen €

Es ist nicht zugelassen in den nicht befestigten Bereichen Steingarten statt begrtnte Flachen herzu-
stellen.

12.5 Kleine Bauteile wie z.B. Hauslampen, Briefkasten und Klingelanlagen
Zugelassen ¢

Schlichte Ausfihrungen in handwerklich guter Qualitat in Anlehnung an historische Bauteile.

Nicht zugelassen €

Edelstahlelemente, Bauteile mit Sichtblenden aus Kunststoff oder glanzenden Metallblechen oder Holz-
imitationen sowie Kunststoff- und Aluminium.
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§ 13 Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen
Ausnahmen und Befreiungen zugelassen
werden, wenn sie unter Berilcksichtigung
des Zwecks der jeweiligen Anforderung und
unter Wurdigung der &ffentlich-rechtlich
geschltzten nachbarlichen Belange mit den
offentlichen Belangen, insbesondere den
Anforderungen des § 3 HBO vereinbar sind
(Schutzzielbetrachtung). Zustandig ist die
Untere Bauaufsichtsbehdérde.

Die Zulassung von Abweichungen nach Abs.
1 ist gesondert schriftlich zu beantragen.
Der Antrag ist zu begrinden. Von den Vor-
schriften dieser Satzung kénnen Ausnahmen
und Befreiungen zugelassen werden, wenn
Gegenstand der Abweichungsentscheidung
ausschlieBlich die im § 73 Abs. 4 HBO
genannten Vorschriften sind. In diesem Falle
ist die Gemeinde zustandig. Die Gemeinde
hat die Bauaufsichtsbehorde von einer
positiven Entscheidung zu unterrichten.
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§ 14 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne Erlaubnis oder Aus-
nahmegenehmigung

a) den Gestaltungsvorschriften des §§ 4-10 zu wieder handelt,

b) Anlagen der AuBenwerbung entgegen den Gestaltungsvorschriften des 8 11 errichtet, auf-
stellt, anbringt oder verandert,

c) private Grundsticksflachen, Einfriedungen und Tore, Mulltonnen und Container und Frei-
flachen entgegen der Gestaltungsvorschriften des § 12 herstellt und verandert.

2. Nach § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis
15.000,00 EUR geahndet werden.

3. GemaB § 86 Abs. 3 HBO koénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu
15.000,00 EUR je einzelnem Versto3 geahndet werden.

4. Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) findet in seiner jeweils gultigen Fassung
Anwendung.

5. Zustandige Verwaltungsbehérde in Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetztes Uber
Ordnungswidrigkeiten (OWiG) ist der Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus.
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§ 15 Denkmalschutz

Bestimmungen zum Denkmalschutz werden durch diese Satzung nicht berthrt.

Jeder Eigentimer ist dazu verpflichtet zu prifen, ob sein Gebdude unter Denkmalschutz steht und ob
eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Wirkung vom 23.02.2022 in Kraft.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschllssen der Stadt-
verordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Koénigstein im Taunus, den 23.02.2022

DER MAGISTRAT

Leonhard Helm
Blrgermeister
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